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SADRŽAJ URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 

OPŠTI DEO  

 

1. Rešenje o registraciji obrađivača urbanističkog projekta 
2. Rešenje o upisu u Registar pravnih lica i preduzetnika za obavljanje poslova izrade 

prostornih i urbanističkih planova 
3. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 
4. Izjava odgovornog urbaniste 
5. Licenca odgovornog urbaniste 
6. Prepis lista nepokretnosti 
7. Informacija o lokaciji 
8. Kopija plana 
9. Kopija plana vodova 
10. Overeni katastarsko – topografski plan 
11. Uslovi javnih preduzeća 
 
TEKSTUALNI DEO 

 

1. Pravni i planski osnov 
2. Obuhvat urbanističkog projekta 
3. Uslove izgradnje 
4. Numerički pokazatelji 
5. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
6. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
7. Inženjersko-geološki uslovi 
8. Mere zaštite životne sredine 
9. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
10. Mere zaštite od požara 
11. Tehnički opis objekata 
12. Prelazne i završne odredbe 
 
GRAFIČKI DEO 

 

1. Katastarsko-topografski plan         1:500 
2. Izvod iz PDR-a           1:10000 
3. Širi prikaz lokacije         1:5000 
4. Obuhvat urbanističkog projekta       1:500 
5. Situacioni plan – postojeće stanje       1:500 
6. Regulaciono – nivelaciono rešenje lokacije      1:500 
7. Prikaz saobraćaja i komunalne infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu 1:500 
8. Fotografije postojećeg stanja 
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Pern:crnp rrpirnpe;::i;HHX cy6jeKaTa 

Bp. BITCJI 6549/2020 
Be3a: BIT 134659/2020 

.D:aHa, 26.11 .2020. ro,[(HHe 
Beorpa.[( 

5000181292985 

PerHcTpaTOp PerncTpa rrpHBpe,[(HHX cy6jeKaTa KOjH BO,[(H AreHu;Hja 3a rrpHBpe,[(He perncTpe, Ha 
ocHoBy ~maHa 23. 3aKoHa o rrocTyrrKy pen-1cTpau;Hje y AreHu;HjH 3a rrpHBpe;::i;He perncTpe (,,Crry)J(6eHH 
rnacHHK PC", 6p. 99/2011, 83/2014, 31/2019), rrocTyrrajylIB no crry)J(6eHoj .[(y)J(HOCTH, 

,[(OH OCH 

PEillElbE 

IIcrrpaBJna ce rpelllKa Haqmi,eHa rrpHJIHKOM ,[(OHOIIIeH>a peIIIeH>a 6poj Ell 134659/2020 O,[( 
24.11.2020. ro,[(HHe, TaKO ;::i;a yMeCTO: 

• IlocJIOBHOr HMeHa: 

IIBAHA T ACIIn ITP ITPOJEKTHljI BIIPO 3A APXIITEKTYPY II IlPY)l{AfbE 
KOHCYJITAHTCKIIX YCJIYr A y fPAnEBIIHAPCTBY ARBI TAS HIIIII 

Tpe6a ,lJ;a CTOjH: 
IIBAHA TACIIli ITP ITPOJEKTHI BIIPO 3A APXIITEKTYPY II ITPY>KAHJE 

KOHCYJITAHTCKIIX YCJIYfA Y fPAnEBIIHAPCTBY ArBiTas HIIIII 

06pa3JI0'1Celhe 

IlpoBepaBajylIB rrpaBHrrHocT yHoca rro,[(arn1r y Perncrnp rrpHBpe.[(HHx cy6jeKarn Ko,[(: 

MBAHA TACMn IIP IIPOJEKTHM E~PO 3A APXHTEKTYPY II IIPY)KAlbE 
KOHCYJITAHTCKMX YCJIYrA y rPAnEBMHAPCTBY ARBI TAS HMIII 

PerHcTapCKH/MaTHqHH 6poj: 65975629, 

y CKJia,[(y ca OBJiaIIIneH>eM rrporrHCaHHM 0,[(pe;::i;6oM qrraHa 23 . CTaB 1. 3aKOHa 0 IIOCTyrrKy perncTpau;Hje 
y AreHu;HjH 3a rrpHBpe.[(He perncTpe, PerncTpaTop je yrnp.[(HO ,[(a je rrpHrrHKOM perncTpau;Hje 
HaqHH>eHa rpeIIIKa, rra ce OBHM peIIIeH>eM BplllH HcrrpaBKa rpeIIIKe y peIIIeH>y BIT 134659/2020 O,[( 
24. 11.2020. ro,u:irne, Kao H y PerncTpy rrpirnpe,u:mtx cy6jeKaTa. 



YITYTCTB6 0 ITPABHOM CPE,IJ;CTBY: 

Ilponrn OBOr perneFDa MO)l(e ce ll3jaBHTli )l(aJI6a MHHHCTPY 

Ha,n;ne)l(HOM 3a IIOCJIOBe rrpH'.Bpe):(e, y poKy 0):( 15 .n;aHa 0)1; 

):(aHa .n:ocTaBJbaFDa perneFDa cTpaHIJ,H, rrpeKo AreHu,Hje 3a 

rrpHBpe.n:He perHCTpe Herrocpe.n:HO IIHCMeHO, yCMeHO Ha 

3aIIHCHHK, HJIH rrperrop~eHO rryTeM IlOIIITe, ca 

a.n;MHHHCTPaTHBHOM TaKCOM y li3Hocy 0)1; 480,00 )l;HHapa 3a 

)l(aJI6y n o Tap. 6p. 6. H TaKCOM 3a .n:pyrocTeneHo perneFDe y 

ll3Hocy o.n: 550,00 .ll:MHapa rro Tap. 6p. 9. 3aKoHa o 
peny6JmqKHM a,nMHHHCTpaTHBHHM TaKCaMa (,,CJiy)l(6eHH 

rnacHHK PC", 6p. 43/03, 61/05, ... , 95118 H 38/2019). 

CTpaHa 2 o,z:i; 2 
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PerHcrnp rrpHBpe,nHHX cy6jeKarn 

BIT 134659/2020 
,ZJ;aTyM, 24.11 .2020. romrne 
Beorpa.n: 

5000181238839 

PerHcTpaTop PerHcTpa rrp1rnpe.n:HHX cy6jeKaTa KojH BOLJ:H Arem:.i;Hja 3a rrpHBpe.n:He perncTpe, Ha 
ocHoBy qJiaHa 15. crnB 1. 3aKoHa o rrocTyrrKy perHcTpau;Hje y Arettu;HjH 3a rrpHBpe.n:He perncTPe, 
(,,CJiy)l(6eHH rnacHHK PC", 6p. 99/2011 , 83/2014 H 31/2019), o.n:nyqyjyhH o je.n:HHCTBeHoj 
per:acTpa[(HOHOj npnjaBH OCHHBaIDa npaBHHX .JIHU:a H ,n:pyr11x cy6jeKaTa H perHCTpaIIJije y 
je.n:HHCTBeHH perncrnp rropecKHX o6Be3HHKa, Kojy je rro.n:tteo/na: 

ilMe H rrpe3HMe: ilBaHa TacHh 

LJ:OHOCH 

PEIIIElbE 

y CBaja ce je.n:HHCTBeHa perncTpau;HOHa rrpHjaBa OCHHBa:H:.a rrpaBHHX JIHU:a H .n:pyrHX cy6jeKaTa H 
perHCTpau;Hje y je.n:HHCTBeHH perncrnp rropecKHx o6Be3HHKa, rra ce y Perncrnp rrpHBpe.r:i:HHX cy6jeKaTa 
perncTpyje: 

HBAHA TACHn IIP IIPOJEKTHH BHPO 3A APXHTEKTYPY H IIPY:>KAEhE 
KOHCYflTAHTCKHX YCnYrA y fPAnEBHHAPCTBY ARBI TAS HHill 

ca cne.r:i:ehHM rro.r:i:au;HMa: 

ilMe H rrpe3HMe: ilBaHa TacHh 
JMBf: 2004977785068 

IIocnoBHo MMe npe.r:i:y3eTHHKa: 

HBAHA TACHTt. TIP TIPOJEKTHH liHPO 3A APXHTEKTYPY H TIPY)l(AlbE 
KOHCYJITAHTCKHX YCJIYrA y rPA'BEBHHAPCTBY ARBI TAS HHIII 

IlocJIOBHO ce,LJ,HmTe: HHKOJie IIarrrnha 67, crrpaT 5, Hmrr, Hmn - Me.r:i:HjaHa, Cp6Hja 
Bpoj H Ha3HB rrorrue: 18000 HHm 
PerHcrnpcKH 6poj/MaTHqHH 6poj: 65975629 
IIHB .n:o.n:eJbeH o.n: IIopecKe YrrpaBe PC: 112245432 
floqeTaK o6aBJbalba ,LJ,CJiaTHOCTH: 24.11.2020 ro,LJ,HHC 
IIpeTe)l(Ha .n:enaTHOCT: 7111 - ApxHTeKTOHCKa .n:enaTHOCT 
IIpe.n:y3eTHHK ce perHcTpyje Ha: Heo.n:peljeHo BpeMe 
A,LJ,peca 3a np11jeM eJieKTpoHcKe nomTe: arbi.nis@yahoo.com 

CTpaHa 1 o,n 2 



06pa1J10melhe 

I1~.LJ:HOCHJial( perncTpa:o:HoHe ITpHjaBe ITO.LJ:HeO je .z:i:aHa 23.11.2020. fO.LJ:HHe je.z:i:rrHCTBeHy 
perncTp ' :O:HOHY ITpHjaBy OCHHBmha ITpaBHHX JIHI(a II .z:i:pyrHX cy6jeKaTa II perncTpa:o:Hje y je.LJ:MHCTBeHH 
perncT~ ITopecKHX o6Be3HHKa 6poj EIT 134659/2020, 3a perncTpa:o:Hjy: 

I1BAHA TACI1T:t TIP TIPOJEKTHI1 EI1PO 3A APXI1TEKTYPY I1 TIPY>KAI-bE 
KOHCYJITAHTCKI1X YCJIYfA Y fPAnEBI1HAPCTBY ARBI TAS HI1lll 

I1 OBepaBaj ylm: HCITyH>eHOCT ycrroBa 3a perHCTpa:o:Hjy, ITPOITHCaHHX o.z:i:pe.z:i:6oM qrraHa 14. 3aKOHa 
o ITOCTY KY perncTpa:o:Hje y AreH:o:HjH 3a ITpHBpe.r:i:He perHcTpe, PerncTpaTOp je yrnp.r:i:Ho .z:i:a cy 
HcITyH>e II ycrroBH 3a pemcTpa:O:IIJY, ITa je o.z:i:rryqHo Kao y .LJ:MIT03HTHBY peIIIeH>a, y cKrra.z:i:y ca 
o.z:i:pe.z:i:6o qrraHa 16. 3aKoHa. 

B CHHa HaKHa.r:i:e 3a Bo~eH>e ITOCTYITKa perucTpa:o:Hje yTBp~eHa je O.z:i:rryKoM o HaKHa.r:i:aMa 3a 
ITocrroBe pemcTpa:o:Hje II .z:i:pyre ycrryre Koje ITpy)Ka AreH:o:Hja 3a ITpHBpe.z:i:He perncTpe (,,Crr. rrracHHK 
PC", 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 II 75/2018). 

YTIYTCf BO 0 TIPABHOM CPE,D;CTBY: 
TipoTHB oBe o.z:i:rryKe MO)Ke ce H3jaBHTH )Karr6a y poKy o.z:i: 30 
.z:i:aHa 0.LJ: eaHa o6jaBJbHBalha O.LJ:JiyKe Ha HHTepHeT CTpaHH 
AreH:o:Hjle 3a ITpHBpe.r:i:He perHcTpe, MHHHCTPY Ha.z:i:rre)KHOM 3a 
ITocrroBe ITpHBpe.z:i:e, a ITpeKo AreH:o:Hje 3a ITPIIBpe.r:i:He 
perHcTpte. A.r:i:MHHHCTpaTHBHa rnKca 3a )Karr6y y H3Hocy o.z:i: 
480,00 ~1rnapa II peIIIeH>e ITO )l(aJI6H y H3HOCY o.z:i: 550,00 
.LJ:MHapa, rirraliyje ce y 6yueT PeITy6rrHKe Cp6Hje. )Karr6a ce 
MO)l(e mjaBHTH II ycMeHo Ha 3aITHCHHK-Y AreH:o:HjH 3a 
ITpHBpe e perncTpe. 

TElhE: 

Y ITpHrrary oBor peIIIeH>a Harra3H ce ITornp.z:i:a o .z:i:o.z:i:errH ITopecKor M.LJ:eHTmpHKa:O:HOHor 6poja (I1I1E) II 
ITOTBp.r:i:a 0 ITO.LJ:HeTOj ITpHjaBH Ha o6aBe3HO COI(HjarrHO OCHrypaH>e. 

AKo ce ITpHrrory peIIIeH>a He Harra3e Hase.r:i:eHe ITornp.z:i:e y o6aBe3H cTe .z:i:a ypa.LJ:MTe crre.z:i:elie: 

1. ,[(a ce o6paTHTe TiopecKoj ynpaBH pa.z:i:H .z:i:o.z:i:erre TIME-a, 

2. ,[(a JIIfqHo ITO.LJ:HeceTe je.r:i:HHCTBeHy ITpHjaBy Ha o6aBe3HO COI(HjarrHO OCHrypaH>e, O)l;MAX 
ITO ITpHjeMy OBOr o6aBeIIITelha I1 CAMO YKOJII1KO CTE TIPI1JABI1JII1 rroqETAK 
OEAB.JbAI-bA ,D;EJIATHOCTI1, Ha je.r:i:HoM o.z:i: IIIarrTepa 6Hrro Koje opraHH3al(HOHe 
je.LJ:HHHI(e opraHH3al(Hje 3a o6aBe3HO COI(HjarrHO OCHrypaH>e (PeITy6rrHqKH ¢oH.r:i: 3a 
ITeH3HjCKO II HHBaJIH.LJ:CKO OCHrypaH>e, Pe,ITy6JIIfqKH 3aBO.LJ: 3a 3.z:i:paBCTBeHO OCHrypaH>e, 
Ha:o:HoHarrHa crry)l(6a 3a 3aITOIIIJbaBaH>e) MITH ITpeKo ITOpTarra [(eHTparrHor perHCTpa 
o6aBe3HOr COI(HjarrHOr OCHr ypalha ti:JJ,tp://'ijWW.Cg{,~Q_,I§J.'.2, YKOJIHKO Ben HHCTe ITpHjaBJbeHH 
Ha OCHr ypaH>e ITO OCHOBY pa.r:i:Hor O.LJ:HOCa KO.LJ: .z:i:pyror ITOCJIO.LJ:aB:o:a. II TO Ca.MO YKOJIHKO CTe 
ITpHjaBHJIH IToqernK o6aBJbaH>a .z:i:erraTHOCTH. 

CTpaHa 2 o,n; 2 
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Регистар привредних субјеката  5000200948626 
БП 58841/2022  
 
Дана, 20.05.2022. године  
Београд  
 
Регистратор Регистрa привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 
основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре 
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019, 105/21), одлучујући о регистрационој 
пријави промене података код ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕKТНИ БИРО ЗА АРХИТЕKТУРУ И 
ПРУЖАЊЕ KОНСУЛТАНТСKИХ УСЛУГА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ, са 
матичним/регистарским бројем: 65975629, коју је поднео/ла:  
 

Име и презиме: Ивана Тасић  
 
доноси  

РЕШЕЊЕ  
 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава, па се у Регистар привредних субјеката, региструје 
промена података код:  
 

ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕKТНИ БИРО ЗА АРХИТЕKТУРУ И ПРУЖАЊЕ 
KОНСУЛТАНТСKИХ УСЛУГА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ  

 
Регистарски/матични број: 65975629  
 
и то следећа промена:  
 

• Промена података о пословођи:  
 

Уписује се:  
1. Име и презиме: Стојан Тасић  

ЈМБГ: 2601977730040  
 

Образложење  
 

Подносилац регистрационе пријаве поднео је дана 16.05.2022. године регистрациону 
пријаву промене података број БП 58841/2022 и уз пријаву је доставио документацију наведену 
у потврди о примљеној регистрационој пријави.  
 

Провeравајући испуњеност услова за регистрацију промене података, прописаних 
одредбом члана 14. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре, 
Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву 
решења, у складу са одредбом члана 16. Закона.  
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Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за 
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник 
РС”, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018...66/21).  
 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:  
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 
дана од дана објављивања одлуке на интернет страни 
Агенције за привредне регистре, министру надлежном за 
послове привреде, а преко Агенције за привредне 
регистре. Административна такса за жалбу у износу од 
490,00 динара и решење по жалби у износу од 570,00 
динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се 
може изјавити и усмено на записник у Агенцији за 
привредне регистре.  

 
 

РЕГИСТРАТОР  
__________________  

Миладин Маглов  

 



Република Србија 

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА, 

САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ 

Број: 004657529 2025 14810 006 ООО 012 002 
Датум: 27.11.2025.г. 

Немањина 22-26, Београд 
М.А. 

На основу члана 23. Закона о државној управи ("Службени гласник РС", бр . 79/2005 , 1О1/2007, 
95/2010, 99/2014, 47/2018 и 30/2018-др.закон), члана 25. став 1. Закона о Влади ("Службени гласник 
РС" бр. 55/2005, 71/2005-испр, 10112007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Одлука УС, 72/2012, 7/2014-
Одлука УС, 44/2014 и 30/2018 - др. закон) и члана 36. став 5. Закона о планирању и изградњи 
("Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121112, 42/13 -одлука 
УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - други закон, 9/20, 
52121, 62/23 и 91/25), поступајући по захтеву ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕКТНИ БИРО ЗА 

АРХИТЕКТУРУ И ПРУЖАЊЕ КОНСУЛТАНТСКИХ УСЛУГА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas 
НИШ, из Ниша (Медијана) , улица Николе Пашића број 6715, министар грађевинарства, саобраћаја и 
инфраструктуре, доноси: 

РЕШЕЊЕ 

1 "ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕКТНИ БИРО ЗА АРХИТЕКТУРУ И ПРУЖАЊЕ 

КОНСУЛТАНТСКИХ УСЛУГА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ", из Ниша 
(Медијана), улица Николе Пашића број 6715, матични број: 65975629, ПИБ: 112245432, 
ИСПУЊАВА УСЛОВЕ за обављање стручних послова израде просторних и урбанистичких 

планова. 

11 "ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕКТНИ БИРО ЗА АРХИТЕКТУРУ И ПРУЖАЊЕ 

КОНСУЛТАНТСКИХ УСЛУГА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiТas НИШ", из Ниша 

(Медијана), улица Николе Пашића број 67/5, матични број: 65975629, ПИБ: 112245432 СЕ 
УПИСУЈЕ у Регистар правних лица и предузетника за обављање послова израде 

просторних и урбанистичких планова. 

111 ИЗДАЈЕ СЕ привредном субјекту именованом у ставу 1 диспозитива, лиценца - "Г 

категорија", број лиценце: 068ГО4/25 за израду урбанистичко-техничких докумената. 

IV Трошкове поступка у износу од 259.775,00 динара сноси "ИВАНА ТАСИЋ ПР 

ПРОЈЕКТНИ БИРО ЗА АРХИТЕКТУРУ И ПРУЖАЊЕ КОНСУЛТАНТСКИХ 

УСЛУГА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ". 
V Ово Решење је коначно даном достављања и важи две године од дана издавања. 
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Образложење 

Чланом 23. Закона о државној управи ("Службени гласник РС", бр. 79/2005, 1О112007, 95/20 ЈО, 
99/2014, 47/2018 и 30/2018-др.закон) прописано је да министар представља министарство, доноси 
прописе и решења у управним и другим појединачним стварима и одлучује о другим питањима из 

делокруга министарства. 

Привредни субјект "ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕКТНИ БИРО ЗА АРХИТЕКТУРУ И 

ПРУЖАЊЕ КОН СУ ЛТ АН ТСКИХ У СЛ УГ А У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ", из Ниша 
(Медијана), улица Николе Пашића број 67/5, матични број: 65975629, ПИБ: 112245432, поднео је, 
дана 20.10.2025. године, Агенцији за просторно планирање и урбанизам Републике Србије, захтев за 
издавање лиценце за израду докумената просторног и урбанистичког планирања - "Г категорија", а 
потом и допуну захтева дана 30.10.2025. године. 

Чланом 36. став. 4. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09 
- исправка, 64/10 - одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - одлука 

УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37119 - други закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25) прописано је да 
министар надлежан за послове планирања и изградње образује комисију за утврђивање испуњености 

услова за обављање стручних послова израде просторних и/или урбанистичких планова, а ставом 5. 
да министар надлежан за послове планирања и изградње доноси решење о испуњености услова за 

обављање стручних послова израде просторних и/или урбанистичких планова и упису у Регистар 

правних лица и предузетника за обављање послова израде просторних и урбанистичких планова. 

Решењем број 000110356 2025 14810 006 ООО 012 002 од 24.01.2025. године образована је 
Комисија за утврђивање испуњености услова за обављање стручних послова израде просторних и 

урбанистичких планова (у даљем тексту: Комисија). 

Комисија је на седници одржаној дана 17.11.2025. године утврдила даје подносилац захтева 
уз захтев приложио: 

1. Фотокопију решења о регистрацији привредног субјекта, решења о исправци грешке и 

решења о промени података Агенције за привредне регистре Републике Србије, 

2. Списак запослених односно радно ангажованих лица (2 лица), 
3. Списак лица која имају личне лиценце (2 лица), 
4. Доказ о радном статусу за 2 запослена/радно ангажована лица (фотокопија одговарајућег М 

обрасца, Уговора о раду и Уверења из Централног регистра обавезног социјалног осигурања), 

5. Фотокопију личне лиценце издате од Инжењерске коморе Србије/Решења о издавању 

лиценце и фотокопију Потврде о важењу лиценце за свако лице са активном личном лиценцом 

архитекте урбанисте или лиценцом урбанисте, 

6. Доказ о уплати Тарифе стварних трошкова за услуге издавања лиценци за лица која 

испуњавају услове за израду докумената просторног и урбанистичког планирања - "Г 

категорија", и 

7. Изјаву којом се подносилац захтева изричито изјашњава да ли ће сам прибавити податке о 

чињеницама о којима се води службена евиденција. 

На основу достављене документације и увидом у јавно доступне податке Комисија је 

утврдила да Је: 

1. "ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕКТНИ БИРО ЗА АРХИТЕКТУРУ И ПРУЖАЊЕ 
КОНСУЛТАНТСКИХ УСЛУГА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ", из Ниша 
(Медијана), улица Николе Пашића број 67/5, уписан у регистар привредних субјеката 
Агенције за привредне регистре Републике Србије, матични број: 65975629, ПИБ: 112245432, 
шифра и назив делатности: 7111 - Архитектонска делатност; 

2. Код подносиоца захтева запослено и радно ангажовано: 

• 2 лица са личном лиценцом, од којих 1 лице са активном лиценцом одговорног 
урбанисте ознаке УП 02 и 1 лице са активном лиценцом одговорног урбанисте за 
стручну област архитектура, ужа стручна област урбанизам ознаке УП 02; 
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3. Подносилац захтева извршио уплату износа од 259.775,00 динара (РСД) на рачун Агенције 
за просторно планирање и урбанизам Републике Србије, а у складу са Одлуком о утврђивању 

Тарифе стварних трошкова за услуге издавања лиценци за лица која испуњавају услове за 

израду докумената просторног и урбанистичког планирања број 3475/2024-01 од 17.09.2024. 
године, на коју је Влада Републике Србије дала сагласност Решењем 05 број 350-9984/2024 
од 24.10.2024. године и којаје ступила на снагу објављивањем у "Службеном гласнику РС" 
број 88/2024 од 07.11.2024. године. 
Налазећи да је подносилац захтева поднео сву потребну документацију и доказе предвиђене 

одредбама Закона о планирању и изградњи и одредбама Правилника о критеријумима за израду 

докумената просторног и урбанистичког планирања, врстама лиценци за правна лица, као и начину 

и поступку издавања и одузимања лиценци ("Службени гласник РС", бр. 37/2024), Комисија је на 
основу увида, анализе и провере истих сачинила налаз у коме Је констатовала да су испуњени услови 

за издавање лиценце и предложила доношење Решења о испуњености услова за обављање стручних 

послова израде просторних и/или урбанистичких планова и издавање лиценце - "Г категорија" 

подносиоцу захтева "ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕКТНИ БИРО ЗА АРХИТЕКТУРУ И 

ПРУЖАЊЕ КОНСУЛТАНТСКИХ УСЛУГА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ", из Ниша 
(Медијана), улица Николе Пашића број 67/5, матични број: 65975629, ПИБ: 112245432. 

На основу достављеног налаза Комисије и свега напред наведног, одлучено је као у 

диспозитиву. 

Упутство о правном средству: Ово решење је коначно у управном поступку и против њега 

се не може изјавити жалба, али се може покренути управни спор тужбом код Управног суда Србије 

у року од 30 дана од дана достављања. 

офронијевић 

Достављено: 

подносиоцу захтева; 

Агенцији за просторно планирање и урбанизам Републике Србије; 
. . 

надлежној инспекцИЈи; 

архиви. 
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REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
 
Na osnovu člana 38. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09 
- ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US, 98/2013– 
odluka US, 132/34, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.zakon, 9/2020, 52/2021, 
62/2023 i 91/2025) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata 
prostornog i urbanističkog planiranja (“Službeni glasnik RS”, br. 32/2019 i 47/2025) kao: 
 
 
 

O D G O V O R N I   U R B A N I S T A 
 

 
za izradu urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije 

za potrebe izgradnje hladnjače za sortiranje, zamrzavanje i lagerovanje voća i povrća 
sa administrativnim delom spratnosti P+1 u Kruševcu 

na k.p. br. 1879/3, 1879/6 i 1880/4, KO Bivolje 
 

 

određuje se: 
 
 

Stojan Tasić d.i.a 200 1489 15 
 
 
 
 
Projektant:    Projektni biro „ArBiTas“ Niš, Nikole Pašića 67/5, Niš 
 
Odgovorno lice / zastupnik:  Stojan Tasić 

 
Pečat:     Potpis: 
 
 
 
 
   
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Broj tehničke dokumentacije: 77/2025 
Mesto i datum:   Niš, decembar 2025.  



IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 
64/10 odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka 

US,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 
91/2025) 

 
Odgovorni urbanista urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu 

lokacije za potrebe izgradnje hladnjače za sortiranje, zamrzavanje i lagerovanje voća i 
povrća sa administrativnim delom spratnosti P+1 u Kruševcu 

na k.p. br. 1879/3, 1879/6 i 1880/4, KO Bivolje 
 
 

Stojan Tasić d.i.a. 
 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 

1. da je projekat izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentima a na osnovu 
elemenata Plana detaljne regulacije industrijske zone “X” u Kruševcu ("Službeni 
list Grada Kruševca" br. 15/2020) 

 

2. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik 
RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 
50/13-odluka US, 98/13-odluka US,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
dr.zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) i propisima donetim na osnovu 
Zakona. 

 
 

Odgovorni urbanista:   Stojan Tasić d.i.a.  
 
Broj licence:    200  1489 15 
 
Lični pečat:    Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: 77/2025 
Mesto i datum:   Niš, decembar 2025. 

 





Број : 02-12/2025-31834 
Београд, 02.12.2025. године 

На основу члана 13. Статута Инжењерске коморе Србије ("СГ РС", бр. 48/2025) 
Инжењерска комора Србије издаје 

у 

Којом се потврђује да је Стојан Б. Тасић , дипл. инж. арх. 

лиценца број 

200 1489 15 
Одговорни урбаниста за руковођење израдом урбанистичких планова 

и урбанистичких пројеката 

на дан издавања ове потврде члан Инжењерске коморе Србије , измирио обавезу 

плаћања чланарине Комори за текућу годину, односно до 20. 12.2026. године, као 
и да му није изречена мера пред Судом части Инжењерске коморе Србије 

За председника Инжењерске коморе Србије 
По Одлуци Управног одбора 

број: 01-634/1-4. од 11 .04.2025. године , 

овлашћено лице да привремено представља и заступа 

Инжењерску комору Србије 

ПредседникУправногодбо а 

Инжењ1ск~ св ије 

вељко Бчћ. дипл.простор.план. 



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 24.12.2025. 12:34:28

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 54220a87-d522-4a47-9677-aadb112b2fa7

Матични број општине: 70670

Општина: КРУШЕВАЦ

Матични број катастарске општине: 720500

Катастарска општина: БИВОЉЕ

Датум ажурности: 23.12.2025. 14:27

Служба: КРУШЕВАЦ

Извор податка: КРУШЕВАЦ, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЧВОРКОВИЦА

Број парцеле: 1880/4

Површина m²: 927

Број извода (*): 2100

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЊИВА 2. КЛАСЕ

Површина m²: 927

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: FUNGО ТRАDЕ DОО КRUSЕVАС

Адреса: КРУШЕВАЦ, ЖЕЛЕЗНИЧКА 52  

Матични број лица: 0000020072288

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима издавања извода из листа непокретности и
листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране Републике Србије,
аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним друштвима и
предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних
органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 24.12.2025. 12:33:57

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 5826f5a7-f50d-435e-ad54-771688b34aaf

Матични број општине: 70670

Општина: КРУШЕВАЦ

Матични број катастарске општине: 720500

Катастарска општина: БИВОЉЕ

Датум ажурности: 23.12.2025. 14:27

Служба: КРУШЕВАЦ

Извор податка: КРУШЕВАЦ, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЧВОРКОВИЦА

Број парцеле: 1879/3

Површина m²: 3946

Број извода (*): 2100

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЛИВАДА 1. КЛАСЕ

Површина m²: 3946

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: FUNGО ТRАDЕ DОО КRUSЕVАС

Адреса: КРУШЕВАЦ, ЖЕЛЕЗНИЧКА 52  

Матични број лица: 0000020072288

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима издавања извода из листа непокретности и
листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране Републике Србије,
аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним друштвима и
предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних
органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности d2afbadb-8541-4b6f-9380-73d1db46bfdf

Матични број општине: 70670

Општина: КРУШЕВАЦ

Матични број катастарске општине: 720500

Катастарска општина: БИВОЉЕ

Датум ажурности: 23.12.2025. 14:27

Служба: КРУШЕВАЦ

Извор податка: КРУШЕВАЦ, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЧВОРКОВИЦА

Број парцеле: 1879/6

Површина m²: 3715

Број извода (*): 2100

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЛИВАДА 1. КЛАСЕ

Површина m²: 3715

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: FUNGО ТRАDЕ DОО КRUSЕVАС

Адреса: КРУШЕВАЦ, ЖЕЛЕЗНИЧКА 52  

Матични број лица: 0000020072288

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима издавања извода из листа непокретности и
листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране Републике Србије,
аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним друштвима и
предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних
органа и електронских сервиса РГЗ-а.









































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TEKSTUALNI DEO 



Na osnovu člana 60, 61, 62. i 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 
72/09, 81/09-ispr., 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US I 
98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 832018, 31/2019, 37/2019 – dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 
62/2023 i 91/2025) i Plana detaljne regulacije industrijske zone “X” u Kruševcu ("Službeni 
list Grada Kruševca" br. 15/2020), Projektni biro „ArBiTas“ Niš, ul. Nikole Pašića 67/5, Niš, 
na zahtev investitora FUNGO TRADE DOO, ul. Železnička br. 52, Kruševac, izradio je: 

 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT 
za urbanističko – arhitektonsku razradu lokacije 

ZA POTREBE IZGRADNJE 
HLADNJAČE ZA SORTIRANJE, ZAMRZAVANJE I LAGEROVANJE VOĆA I 

POVRĆA SA ADMINISTRATIVNIM DELOM  
SPRATNOSTI P+1 U KRUŠEVCU 

NA K.P. BR. 1879/3, 1879/6 I 1880/4, KO BIVOLJE 
 
 
Urbanistički projekat za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije za potrebe 

izgradnje hladnjače za sortiranje, zamrzavanje i lagerovanje voća i povrća sa 
administrativnim delom spratnosti P+1 u Kruševcu na k.p. br. 1879/3, 1879/6 i 1880/4, KO 
Bivolje, u daljem tekstu "Urbanistički projekat", sadrži: 

 
1. Pravni i planski osnov 
2. Obuhvat urbanističkog projekta 
3. Uslove izgradnje 
4. Numeričke pokazatelje 
5. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
6. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
7. Inženjersko-geološke uslove 
8. Mere zaštite životne sredine 
9. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
10. Mere zaštite od požara 
11. Tehnički opis objekta 
12. Prelazne i završne odredbe 
 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
1.1. Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta 

- Zakon o planiranju i izgradnji („Sl.glasnik RS“ br.72/2009, 81/2009 - ispr, 64/2010-
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013-odluka 
US, 132/2014 i 145/2014, 832018, 31/2019, 37/2019 – dr.zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 
i 91/2025). 

- Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja ("Službeni glasnik RS", broj 32/2019 i 47/2025). 

 
Član 76, Stav 1, Pravilnika: 

Urbanistički projekat izrađuje se u skladu sa urbanističkim planom, prostornim planom 
jedinice lokalne samouprave ili prostornim planom područja posebne namene, kada je to 
određeno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanističko-
arhitektonskog oblikovanja površina javne namene i urbanističko-arhitektonske razrade 
lokacija. 
  



1.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 

- Plan detaljne regulacije industrijske zone “X” u Kruševcu ("Službeni list Grada 

Kruševca" br. 15/2020), a na osnovu kojeg je izdata: 

- Informacija o lokaciji br. 01-350-Sl/2025 od 10.12.2025. godine. 

Na osnovu uvida u informaciju o lokaciji konstatovano je da se predmetna lokacija 
nalazi u urabnističkoj celini 6.3.8.1 na površini planiranoj za privredne delatnosti tip PD-
01, dok se jednim delom nalazi na površini javne namene planiranoj za saobraćajnicu – 
deo kp.br. 1879/6 KO Bivolje.  

Takođe, Planom je određena obaveza izrade urbanističkih projekata za izgradnju 
industrijskih zgrada i skladišta V i G kategorije. 

 
1.3. Povod, predmet i cilj izrade urbanističkog projekta 

Povod izrade Urbanističkog projekta jeste namera investitora da iskoristi mogućnosti 
definisane važećim Planom detaljne regulacije za iskorišćenje potencijala predmetne 
lokacije. 

Predmet Urbanističkog projekta jeste urbanističko - arhitektonska razrada lokacije za 
potrebe za potrebe izgradnje hladnjače za sortiranje, zamrzavanje i lagerovanje voća i 
povrća sa administrativnim delom spratnosti P+1. 

Cilj izrade Urbanističkog projekta jeste stvaranje planskog osnova za sprovođenje 
procedure pribavljanja svih neophodnih odobrenja za izgradnju planiranih objekata u okviru 
Zakonom i podzakonskim aktima definisanim postupcima.  

 
1.4. Opšta pravila građenja 

1.4.1. Opšti uslovi izgradnje 

1.4.1.1. Namena dozvoljena: 
Privredne delatnosti tip PD-01. 
 
1.4.1.2. Kompatibilna namena:  
Komercijalne delatnosti tip KD-01, sportsko-rekreativni sadržaji tipovi SR-02 i SR-03 

kao i komunalne delatnosti i to reciklažna dvorišta.  
 
1.4.1.3. Namena zabranjena:  
Objekti stambene namene. Objekti čija bi delatnost bukom, vibracijama, gasovima, 

mirisima, otpadnim vodama i drugim štetnim dejstvima ili vizuelno mogla da ugrozi životnu 
sredinu. 

 
1.4.1.4. Izgradnja u zaštitnoj zoni dalekovoda 
Zaštitni pojas dalekovoda iznosi 15 m sa obe strane dalekovoda naponskog nivoa 35kV 

od krajnjeg faznog provodnika. 
 
1.4.1.5. Tip izgradnje objekata 
Planirani objekti mogu biti postavljeni na građevinskoj parceli kao slobodnostojeći 

(objekat ne dodiruje ni jednu granicu građevinske parcele). 

 
1.4.1.6. Izgradnja drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 
Na istoj građevinskoj parceli dozvoljava se izgradnja više objekata, iste ili kompatiblne 

namena, kao i izgradnja pomoćnih i drugih objekata u funkciji kompleksa. 
Pri utvrđivanju indeksa izgrađenosti, odnosno indeksa zauzetosti građevinske parcele, 

uračunava se površina svih objekata na parceli. 
 
 
 



1.4.1.7. Način obezbeđenja pristupa parceli 
Ukoliko parcela nema direktan pristup na put ili drugu javnu površinu namenjenu za 

saobraćaj, moguće je formiranje privatnog prolaza: 
- Širina privatnog prolaza ne može biti manja od 5,0m 
- Korisna širina prolaza na građevisnkoj parceli, pored jedne strane objekta mora biti 

bez fizičkih prepreka (stepenice, žardinjere, bunari i sl.) 
Do objekta mora se obezbediti protivpožarni put, koji ne može biti uži od 3,5 m za 

jednosmernu komunikaciju, odnosno 6 m za dvosmerno kretanje vozila. 
 

1.4.1.8. Parkiranje 
Parkiranje se obezbeđuje na sledeći način: 

- Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe (putničkih i teretnih vozila, kao i 
mašina), vlasnici objekata privrednih delatnosti obezbeđuju prostor na 
sopstvenoj građevinskoj parceli, tako da je broj parking mesta jednak broju 50% 
radnika iz prve smene. 

 
1.4.1.9. Odlaganje otpada 
U okviru lokacija neophodno je predvideti posebne prostore za sakupljanje, primarnu 

selekciju i odnošenje komunalnog i/ili industrijskog otpada. 
Obezbeđivanje kontejnera za odlaganje smeća realizovati sa normativom 1 

kontejner na 500m2 korisne površine poslovnog prostora. 

 
1.4.2. Pravila građenja po namenama 
Privredne delatnosti tipa PD-01 podrazumevaju: industrijsku proizvodnju koja se može 

organizovati u okviru industrijskih kompleksa, kao i servise, skladišta, zanatsku proizvodnju 
i sl. 

Urbanistički parametri za objekte privrednih delatnosti: 

tip maks. spratnost maks. IZ (%) 
min. površina 
parcele (m2) 

min. širina 
parcele (m) 

PD-01 
P+2 

do 18m 
40% 1500 30 

Maksimalna visina objekata je 18m, osim za posebne i objekte u funkciji tehnološkog 
procesa. 

Minimalni procenat uređenih zelenih i slobodnih površina iznosi 30%. 
 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Parcele kp. br. 1879/3, 1879/6 i 1880/4 KO Bivolje koje su obuhvaćene Urbanističkim 

projektom nalaze se na teritoriji severozapadnog dela Grada Kruševca, severoistočno od 
fabrike 14. Oktobar a.d. Kruševac u stečaju i Carinske ispostave Kruševac. 

Predmetne katastarske parcele se sa jugozapadne i južne strane graniče sa regulacijom 
ulice Mike Stojanovića (prilaz) kao i sa regulacijom novoprojektovane ulice, sa 
severozapadne strane sa katastarskom parcelom 1879/10 KO Bivolje, sa severne i 
severoistočne strane katastarskim parcelama 1875 i 1874/1 KO Bivolje i sa jugoistočne strane 
sa katastarskim parcelama 1880/3 i 1879/5 KO Bivolje. 

Lokacija nije opremljena celokupnom komunalnom infrastrukturom, a planirane ulice 
su planski regulisane, prilaz severno od Carinske ispostave Kruševac je i izgrađen i u funkciji 
je. Teren je u nagibu, sa padom od ulice ka Košijskom potoku u pravcu jugozapad-
severoistok. 

Površina parcele 1879/3 iznosi 3946 m2, 1879/6 iznosi 3715m2 i 1880/4 iznosi 927 m2, 

što ukupno iznosi 8588 m2, odnosno 0,8588 ha po vlasničkoj dokumentaciji. Deo parcele 
1879/6 koji je planiran za izgradnju saobraćajnice iznosi 815,77 m2, tako da je površina za 
razradu urbanističkim projektom 7772,23m2. 

Dispozicija predmetih parcela prikazana je u grafičkom prilogu "Širi prikaz lokacije ". 



3. USLOVI IZGRADNJE 
 
3.1. Analiza postojećeg stanja 

 
Parcele obuhvaćene Urbanističkim projektom predstavljaju neizgrađeno 

poljoprivredno zemljište. Teren je u blagom padu, neuređen, sa deponovanim šutom i  
neopterećen je objektima. 

Sa severozapadne strane, predmetne parcele se graniče sa katastarskom parcelom 
1879/10 KO Bivolje. Parcela je u vlasništvu fizičkih lica, predstavlja građevinsko zemljište 
izvan građevinskog područja i nije opterećena objektima. 

Sa severne i severoistočne strane, predmetne parcele se graniče sa katastarskim 
parcelama 1875 i 1874/1 KO Bivolje. Obe parcele su u vlasništvu jednog fizičkog lica, 
predstavljaju građevinsko zemljište izvan građevinskog područja i nisu opterećene 
objektima. 

Sa jugoistočne strane, predmetne parcele se graniče sa katastarskim parcelama 1880/3 
i 1879/5 KO Bivolje. Obe parcele su u vlasništvu jednog fizičkog lica, predstavljaju 
poljoprivredno zemljište i nisu opterećene objektima. 

Sa jugozapadne strane, predmetne parcele imaju direktan pristup javnoj saobraćajnoj 
površini – ulici Mike Stojanovića (prilaz severno od Carinske ispostave Kruševac). Planskim 
dokumentom, (u PDR-u preuzet je položaj regulacione linije iz PGR-a „Sever“ u Kruševcu 
(„Sl.l.Grada kruševca 17/2022)), definisan je položaj regulacione i građevinske linije koja se 
nalazi na 5m od regulacione linije. Širina fronta predmetnih parcela je 70,97 m. 

Sa južne strane, predmetne parcele će, nakon izgradnje novoprojektovane ulice imati 
i direktan pristup još jednoj javnoj saobraćajnoj površini. Planskim dokumentom definsan je 
položaj regulacione i građevinske linije koja se nalazi na 5 m od regulacione linije. Širina 
fronta predmetnih parcela u ovom delu je 47,4 m. 

 
Postojeće građevinske parcele su sledeće strukture: 
1879/3 KO Bivolje: 00ha39a46m2    –    poljoprivredno zemljište 
1879/6 KO Bivolje:  00ha37a15m2      –    poljoprivredno zemljište 
1880/4 KO Bivolje: 00ha09a27m2      –    poljoprivredno zemljište 
Ukupno:   00ha85a88 m2 
 
Deo parcele 1879 KO Bivolje koji je planiran za saobraćajnicu: 00ha08a16m2 
 

 
3.2. Urbanistička analiza 

Urbanističkom analizom sagledani su uslovi razrade lokacije u skladu sa namerama 
investitora da izgradi planirane objekte. U obzir su, pre svega, uzete specifičnosti lokacije i 
neposrednog okruženja kao i pravila i ograničenja definisana važećim planskim dokumentom. 

U pogledu međusobnog odnosa planiranih objekata i neposrednog okruženja izvršena 
je sledeća analiza po pojedinačnim susednim parcelama: 

- Sa severozapadne strane, predmetne parcele se graniče sa katastarskom parcelom 
1879/10 KO Bivolje. Na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata. Prema Planu 
minimalno udaljenje objekata je 2,5m od bočnih i zadnje granice parcele. Objekat 
je postavljen na udaljenju 3,5m od granice parcele.  

- Katastarska parcela 1875 KO Bivolje je parcela sa kojom se predmetna graniči sa 
severoistočne strane. Na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata. Objekat 
hladnjače  je minimalno udaljen od granice parcele 3,74 m, što zadovoljava uslov 
od minimalnih 2,5m.  

- Katastarska parcela 1874/1 KO Bivolje je parcela sa kojom se predmetna graniči sa 
severoistočne strane. Na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata. Objekat 
trafostanice  je minimalno udaljen od granice parcele 80,5 m, što zadovoljava uslov 
od minimalnih 2,5m.  



- Sa jugoistočne strane, predmetne parcele se graniče sa katastarskom parcelom 
1880/3 KO Bivolje. Ova parcela nije opterećena objektima. Objekat hladnjače je 
od granice sa ovom parcelom udaljen 48,63m. 

- Sa jugoistočne strane predmetne parcele se graniče sa katastarskim parcelama 
1879/5 KO Bivolje. Ova parcela nije opterećena objektima. Objekat hladnjače je 
od granice sa ovom parcelom udaljen 53,02 m, dok je objekat trafostanice na 5m 
od granice parcele. 

- Sa jugozapadne strane, predmetne parcele imaju direktan pristup javnoj 
saobraćajnoj površini – ulici Mike Stojanovića (prilaz severno od Carinske ispostave 
Kruševac). Planskim dokumentom, (u PDR-u preuzet je položaj regulacione linije iz 
PGR-a „Sever“ u Kruševcu („Sl.l.Grada Kruševca 17/2022)), definisan je položaj 
regulacione i građevinske linije koja se nalazi na 5m od regulacione linije. Objekat 
hlčadnjače je potavljen na 12,45-13,2m od regulacione linije. 

- Sa južne strane, predmetne parcele će, nakon izgradnje novoprojektovane ulice 
imati i direktan pristup još jednoj javnoj saobraćajnoj površini. Planskim 
dokumentom definsan je položaj regulacione i građevinske linije koja se nalazi na 
5 m od regulacione linije. Objekat trafostanice je postavljen na građevinsku liniju. 

 
3.3. Planirano stanje 

Urbanističkim projektom se planira arhitektonska razrada za izgradnju hladnjače za 
sortiranje, zamrzavanje i lagerovanje voća i povrća sa administrativnim delom spratnosti 
P+1. 

Predviđa se izgradnja objekta na građevinskoj parceli poligonalnog oblika, čija se duža 
osa pruža u pravcu jugoistok – severozapad, paralelno u odnosu na ulicu sa jugozapadne 
strane. 

Maksimalne dimenzije prostora za gradnju na parceli iznose približno 90 x 70 m. Širina 
fronta na jugozapadnoj strani, ka postojećoj ulici je 70,97 m, pri čemu je građevinska linija 
postavljena na 5,0 m od regulacione linije. Sa južne strane prema novoprojektovanoj ulici 
je 47,4 m, gde je građevinska linija postavljena takođe na 5m od regulacione linije. 

U blizini, severno od predmetnog kompleksa postoji dvostruki (dupli) dalekovod 
(nadzemni vod) 35kV TS 110/35/10kV „Kruševac 4“ – TS 110/35/10kV „Kruševac 2“ – TS 
35/10kV „Miloje Zakić“. Planirani objekat je na propisnom udaljenju, ne nalazi se u zoni 
zaštite dalekovoda već je i od nje udaljen 2,24m. 

U neposrednom okruženju nema postojećih objekta koje bi trebalo sagledati pri izradi 
urbanističke analize kao i projektovanja objekta. 

Planirani objekti su hladnjača sa administrativnim delom, spratnosti P+1, i trafostanica 
spratnosti P, dominantne kategorije “V”, odnosno „G“. 

Glavni kolsko – pešački prilaz je sa jugozapadne strane parcele iz postojeće ulice.  
Oko objekta planirana je interna saobraćajnica širine 3,5m preko koje će se vršiti kolski 

saobraćaj putničkim i teretnim vozilima, kao i omogućiti pristup vatrogasnog vozila unutar 
kompleksa. Ispred administrativnog dela objekta u jugozapadnom delu delu formiran je 
pristupni pešački plato. Parkiranje vozila je planirano u zapadnom i južnom delu parcele, na 
parteru, i to ukupno 17 parking mesta. Pešački saobraćaj će se odvijati uglavnom preko 
betonskih trotoara oko i između objekata. 

Travnate zelene površine su zastupljene u jugoidtočnom delu kompleksa. 
Objekat je projektovan kao slobodnostojeći, maksimalnih dimezija 59,8 x 40,6 m. 

Postavljen je na 7,45-8,2 m od građevinske linije ka postojećoj ulici, 45,16m od trafostanice, 
48,63-53,02 m od južne granice parcele, 3,74-7,66m od severoistočne granice parcele i 3,5m 
od severne granice parcele. 

Visinska regulacija u okviru kompleksa je u potpunosti prilagođena koti nivelete javne 
saobraćajnice. 

Nulta kota je određena na apsolutnoj koti od 144,80 m.n.v. 
Objekat je spratnosti P+1, visine 8,78 m. 



Glavni ulaz u administrativni deo je sa zapadne strane, dok su u proizvodni deo 
predviđena dva ulaza – jedan sa severne jedan sa južne strane. Pristupnom rampom za 
kamione projektovanoj na koti -1,10m, pristupa se teretnim vozilima do samog objekta sa 
južne strane.s 

Objekat u prizemlju sadrži utovarnu rampu, tri nadstrešnice, manipulativni hodnik, 
ekspediciju, deo sa tri rashladne komore, stabilne tunele, prostorije prerade, prijem robe i 
kancelariju prijema, dok u administrativnom delu sadrži ulazni deo sa stepeništem za sprat, 
hodnik sa ulaznim delom za prizemlje, garderobe i sanitarije za muškarce i žene, 
dezobarijeru, ostave za prljavo i čisto, kancelariju prerade i kuhinju sa trpezarijom. Na 
spratu administrativnog dela su projektovani hodnik, sala za sastanke, dve kancelarije , 
arhiva, sanitarne prostorije, čajna kuhinja i lođa. Za vertikalnu komunikaciju projektovano 
je unutrašnje trokrako stepenište. 

Objekat je ukupne neto površine 2217,93 m2 (2080,66 m2 prizemlje + 137,27 m2 sprat), 
bruto površine prizemlja 2145,93 m2, bruto površine sprata 150,91 m2, odnosno BRGP 
2296,84 m2. 

Kota poda prizemlja je +0,00 m, kota poda sprata je +2,90 m. 
Objekat trafostanice planiran je u južnom delu kompleksa, maksimalnih gabarita 4,5 

x 3,5 m. Svojom dužom stranom postavljen je na građevinsku liniju, dok je od bočne granice 
parcele udaljen 5m. 

Ne predviđa se fazna izgradnja kompleksa, već svaki objekat predstavlja zasebnu 
građevinsku celinu i Rešenja o građevinskoj dozvoli se mogu pribavljati u nezavisnim 
postupcima – za svaki objekat zasebno. 

 
3.4. Saobraćajno rešenje 

Pristup parceli za pešake i motorna vozila je iz ulice sa jugozapadne strane lokacije. 
Planira se jedan kolsko-pešački prilaz širine 3,5 m. Sve pozicije građevinske i regulacione 
linije preuzete su iz planskog dokumenta. 

Parkiranje vozila je planirano u zapadnom i južnom delu parcele, na parteru, i to 
ukupno 17 parking mesta. Normativ iz plana je 1p.m. na 50% radnika iz prve smene. Ukupan 
broj radnika u prvoj smeni je 30, tako da potreban broj parking mesta je 15, a obezbeđeno 
je 17. 

Kako se radi o kompleksu koji ne spada u grupu javnih parkirališta nije primenjena 
odredba nije primenjena odredba o minimalnom broju parking mesta za osobe sa posebnim 
potrebama. 

Dimenzije parking mesta na lokaciji su u skladu sa važećom regulativom: 2,5 x 5,0 za 
upravno parkiranje. 

Unutar kompleksa formiran je protivpožarni put oko objekta u širini od 3,5 m za 
jednosmerno kretanje vatrogasnog i teretnog vozila.  

 

4. NUMERIČKI POKAZATELJI 
 

Ukupna površina parcela: 8588 m2 > 1500 m2 po Planu 
00 
 

 
 

Površina za razradu: 8588 – 815,77 = 7772,23 m2 > 1500 m2 
po Planu Indeks zauzetosti: 27,81% < 40% po Planu 

Indeks izgrađenosti: 0,30 

Zelene i slobodne površine: 2512,12 m2 = 32,32% > 30% po PDR 

Namena objekta: HLADNJAČA 

Spratnost objekta: P+1 

Pbruto prizemlja: 2145,93 m2 

Pbruto sprata: 150,91 m2 

BRGP: 2296,84 m2 

Projektovana površina objekta – zauzetost: 2145,93 m2 



 
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
Slobodne i zelene površine: 
Postojeće stanje: Predmetna parcela na kojoj je predviđen objekat je delimično 

komunalno opremljena. Zelene površine nisu uređene. 
Novo stanje: Planirana površina za uređenje zelenih površina u dodiru sa tlom iznosi 

2512,12 m², što je 32,32 % (min. 30%) od ukupne površine parcele.  
Zelena površina u dodiru sa tlom je formirana u vidu travnjaka.  
U parteru je zastupljeno zelenilo tipa travnatih površina otpornih na intenzivno 

gaženje sa mešavinom u sastavu Lolium perenne L. (Engleski ljulj) – 40 procenata, Festuca 
rubra L. (Crveni vijuk) – 35 procenata, Poa pratensis L. (Prava livadarka) – 25 procenata, dok 
su na ekstenzivnom krovu predviđeni sedumi, mahovina, začinske i lekovite biljke i trave, 
kao i druga vegetacija koja traži malo ili nimalo održavanja.  

Ukupna proračunata površina ozelenjene površine je 32,32% građevinske parcele 
(2512,12m2=32,32%) dok je Planom predviđeno minimum 30% površine građevinskih 
parcela. 

Odvodnjavanje krovnih ravni je preko vertikalnih oluka sa slobodnim izlivom na parceli. 
Predviđa se asfaltiranje parking mesta i interne saobraćajnice kao i popločavanje 

manipulativnih prostora u direktnom kontaktu sa tlom uz obaranje ivičnjaka ka travnatim 
površinama zbog oticanja atmosferske vode unutar parcele. 

 

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
Priključci instalacija objekta  na komunalnu gradsku infrastrukturu, obezbedjeni su u 

skladu sa Tehničkim uslovima Javnih komunalnih preduzeća, koji su sastavni deo 
Urbanističkog projekta. 

 
6.1. Saobraćajna mreža 

U svemu prema uslovima „JP za urbanizam i projektovanje Kruševac“ pod brojem II-
2883 od 17.10.2025. godine. 

Uslovima se Investitoru se dozvoljava da pristup javnoj površini, saobraćajnici koja se 
nalazi na kp.br.1888/28 KO Bivolje. 

Saobraćajne priključke planirati isključivo na pristupnu saobraćajnicu u zoni kp.br. 
1879/3 KO Bivolje. 

Pristup kompleksu sa/na pristupnu saobraćajnicu je dozvoljen iz oba smera („pun 
režim“). 

U delu ulaznog i izlaznog grla saobraćajnih priključaka iste nivelaciono prilagoditi 
kolovozu pristupne saobraćajnice. 

Ulazno-izlazne radijuse (lepeze) kao i kolovoznu konstrukciju saobraćajnog priključka 
predvideti za merodavno vozilo. 

Nulta kota – apsolutna kota: +0,00 m (144,80 m) 

Kota prizemlja: +0,00 m (144,80 m) 

Kota venca: +8,01 m (152,81 m) 

Kota slemena: +8,78 m (153,58 m) 

Visina objekta: 8,78 m < 18 m 

Namena objekta: TRAFOSTANICA 

Spratnost objekta: P 

Pbruto: 15,75 m2 

BRGP: 15,75 m2 

Projektovana površina objekta – zauzetost: 15,75 m2 

Broj parking mesta: 17  



Projektom rešiti odvođenje atmosferskih voda sa saobraćajnih priključaka tako da se 
ne naruši sistem odvodnjavanja pristupne saobraćajnice. 

Parkiranje vozila zaposlenih i posetioca rešiti na predmetnim parcelama 1879/3, 
1879/6 i 1880/4 KO Bivolje. 

Prilikom projektovanja prilaza pridržavati se obaveznih tehničkih mera i uslova 
predviđenih važećim Zakonima, Pravilnicima i ostalim propisima. 

 
6.2. Elektroenergetska mreža 

Priključenje na elektroenergetsku mrežu definisano je Tehničkim uslovima EPS 
DISTRIBUCIJA” DOO BEOGRAD, OGRANAK “ELEKTRODISTRIBUCIJA” Kruševac: Uslovi za izradu 
urbanističkog projekta, broj. 2561200-D.09.11-416835/2-25 od 17.10.2025.god. 

Na predmetnoj lokaciji ne postoje elektroenergetski objekti koji su vlasništvo 
“Elektrodistribucije Srbije” d.o.o. Beograd, Ogranak ED Kruševac, ali u blizini, severno od 
predmetnog kompleksa postoji dvostruki (dupli) dalekovod (nadzemni vod) 35kV TS 
110/35/10kV „Kruševac 4“ – TS 110/35/10kV „Kruševac 2“ – TS 35/10kV „Miloje Zakić“. 

Za potrebe priključenja predmetnog objekta neophodno je predvideti prostor 
(dimenzija najmanje 3,5x4,5m) za izgradnju TS 10/0,4kV odgovarajućeg tipa i odgovarajuće 
instalisane snage iz koje će se napajati budući specijalizovani objekat i obezbediti koridor 
za priključni vod 10kV. Izborom lokacije nove TS 10/0,4 kV moraju biti obezbeđeni uslovi za 
prilaz trafostanici teretnim vozilima sa hidrauličnom dizalicom, a zbog mogućnosti 
intervencije na transformatoru. Taj prolaz (pasaž) mora da ima minimalne dimenzije: širina 
2,8m i visina 4,0m bez ikakvih prepreka na putu. Takođe ostaviti prolaz za provlačenje 
niskonaponskih I srednjenaponskih kablova bez razbijanja eventualno postavljenog betona, 
asfalta i sl. (Investitor planira jednovremenu snagu od 320 kW). 

 
6.3. Telekomunikaciona mreža 

Objekat se ne priključuje na TK mrežu. Na izgrađenoj lokaciji Telekom Srbija nema 
izgrađenu telekomunikacionu mrežu. 

 
6.4. Vodovodna i kanalizaciona mreža 

Priključenje na vodovodnu i kanalizacionu mrežu definisano je Uslovima Javnog 
komunalnog preduzeća za vodovod i kanalizaciju „Vodovod Kruševac“ br. 250/25 od 
21.10.2025. godine. 

Trenutno ne postoje tehnički uslovi za priključenje objekta na vodovodnu mrežu tj. ne 
postoji izgrađena ulična vodovodna mreža do predmetne parcele. Za priključenje 
novoprojektovanog objekta neophodno je uraditi projekat za izgradnju ulične vodovodne 
linije prečnika DN 110mm, od najbliže postojeće vodovodne mreže do predmetnih parcela, 
uz sve neophodne saglasnosti vlasnika parcela kroz koje prolazi trasa novoprojektovane 
vodovodne linije. Najbliža vodovodna mreža je prečnika Ø110 mm i udaljena je oko 200mm 
od predmetne katastarske parcele (nalazi se u ul. Mike Stojanovića). 

Mesto, način priključenja i trasu novoprojektovanog vodovodnog priključka rešavati 
tehničkom dokumentacijom (projektom). 

Priključenje objekta je moguće tek kada se steknu tehnički uslovi tj. kada se 
novoprojektovana vodovodna linija izgradi i pusti u rad. 

Vodomer postaviti u vodomerno sklonište na 1-3m unutar regulacione linije. 
Za odvođenje otpadnih voda iz novoprojetovanih objekata koristiti septičku jamu. 

Jama za skupljanje fekalne vode će biti uradjena od arm. betona MB-30 sa dodatkom aditiva 
za vodonepropusnost kako bi se obezbedila vodonepropusnost i zagadjenje podzemnih voda. 
Sabirna jama će biti bez otvora za odvodjenje, tako da je onemogućeno mešanje sa drugim 
vodama kao ni dotok drugih voda sem fekalnih. 

Na prostoru PDR zone „X“ ne postoji izgrađena atmosferska kanalizacija kao celovit 
sistem. 

 



6.5. Toplifikaciona mreža 

Na zahtev investitora grejanje objekta biće na električnu energiju. Zagrevanje objekta 
je kombinovanog tipa, predviđa se grejanje električnom energijom - klima uređajima ili 
toplotnim pumpama ili elektro kotlovima. 

Na području predmetnog Plana detaljne regulacije ne planira se izgradnja instalacija 
toplifikacionog sistema. 

 
6.6. Odnošenje smeća i održavanje zelenila 

Raspored i organizacija zelenila se rezrađuje projektnom dokumentacijom. 
Funkcionalno zoniranje zelenih površina, povezivanje planiranih zelenih površina u 

jedinstven sistem sa pejzažnim okruženjem, uspostavljanje optimalnog odnosa između 
izgrađenih i zelenih površina, upotreba biljnih vrsta otpornih na ekološke uslove sredine i u 
skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtevima.  

Za prikupljanje komunalnog otpada planiran je blok od 5 nadzemna kontejnera 

pojedinačne zapremine 1100l, na pristupačnom mestu, u zapadnom uglu parcele, uz koslko-
pešački prilaz parcelama, na pristupačnom mestu. 

 

7. INŽENJERSKO - GEOLOŠKI USLOVI 
 
 Projektom predviđeni objekti nemaju podrumsku etažu. Način fundiranja i zaštite od 

podzemne vode i vlage biće u skladu sa dobijenim uslovima iz Elaborata o geomehaničkim 
uslovima gradnje uz projekat za građevinsku dozvolu, a po Pravilniku o sadržini, načinu i 
postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni 
objekata („Službeni glasnik RS“ br. 96/2023). 

 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 

8.1. Uslovi zaštite životne sredine 

U fazi projektovanja potrebno je uraditi geološka istraživanja koja će definisati dubinu 
i način fundiranja objekata kao i zaštitu susednih objekata i postojeće infrastrukture. 

 U toku izvođenja radova i pri korišćenju objekta, voditi računa o tehničkim i ekološkim 
uslovima na susednim parcelama, kao i o bezbednosti objekata izgrađenih na njima (pri 
iskopu temelja, odovodnjavanju površinske vode, garažiranju vozila, iznošenju šuta, smeća 
i dr.) 

Mere i uslovi zaštite se utvrđuju prema normativima i propisima za konkretnu namenu. 
 
8.2. Odredbe o higijenskim uslovima 

Za komunalnu higijenu planira se kompletiranje kanalizacionog sistema, prikupljanje i 
odvođenje upotrebljenih otpadnih voda u nepropusnu septičku jamu i sanitarno odlaganje 
otpadaka.  

Zaštita od čvrstih otpadaka postiže se evakuisanjem komualnog otpada na gradsku 
sanitarnu deponiju. Razmeštaj sudova za sakupljanje otpada i dinamika njihovog pražnjenja 
su usaglašeni sa propisima.  

Za prikupljanje komunalnog otpada planiran je blok od 5 nadzemna kontejnera 

pojedinačne zapremine 1100l, na pristupačnom mestu, u zapadnom uglu parcele, uz koslko-
pešački prilaz parcelama, na pristupačnom mestu. 

 

9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
Na području obuhvata Urbanističkog projekta nema evidentiranih dobara ni utvrđenih 

kulturnih dobara koja podležu zaštiti, kao ni pokretnog arheološkog materijala. 



Za izradu urbanističkog projekta izdati su uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture 
Kraljevo - Uslovi i mere zaštite za izradu urbanističkog projekta br. 1182/2 od 20.10.2025. 
godine, kojima se propisuje: 

1. Radi zaštite kulturnog nasleđa neophodno je ispoštovati sledeće mere 
tehničke zaštite prilikom izvođenja građevinskih radova: 

- Ako se u toku izvođenja zemljanih radova prilikom izgradnje planiranog objekta, 
naiđe na novi arheološki lokalitet ili slučajni arheološki nalaz (dobra koja uživaju 
prethodnu zaštitu na osnovu Zakona o kulturnom nasleđu), izvođač radova je dužan 
da odmah, bez odlaganja, prekine radove i o tome obavesti nadležni Zavod za 
zaštitu spomenika kulture. 

- Investitor/izvođač je u obavezi da preduzme mere zaštite kako nalaz ne bi bio 
uništen i oštećen i da se sačuva na mestu i položaju u kome je otkriven. 

- Ako se na osnovu zakona utvrdi da je odnosna nepokretnost ili stvar kulturno dobro, 
dalje izvođenje građevinskih radova i promene oblika terena mogu se dozvoliti 
samo nakon prethodno obezbeđenih arheoloških istraživanja, uz adekvatnu 
prezentaciju nalaza i uslove i saglasnost službe zaštite. 

- Nadležni Zavod za zaštitu spomenika kulture ima pravo da u toku radova, a  ukoliko 
se za tim ukaže potreba, propiše arheološki nadzor, zaštitna arheološka istraživanja 
i dodatne mere zaštite zavisno od značaja konkretnog nalaza. 

- Ukoliko se prilikom izvođenja zemljanih radova planiranog objekta, naiđe na 
građevinske ostatke i druge nepokretne arheološke strukture od interesa za 
Republiku Srbiju, nadležni Zavod će u dogovru sa Republičkim zavodom i nadležnim 
Ministarstvom kulture RS izraditi mere tehničke zaštite otkrivenih ostataka. 

- Investitor objekta je dužan da obezbedi sredstva za nadzor, istraživanje, zaštitu, 
čuvanje, publikovanje i izlaganje dobra koja uživa prethodnu zaštitu koje se otkrije 
prilikom izgradnje objekta – do predaje dobra na čuvanje ovlašćenoj ustanovi 
zaštite. 

- Ukoliko dođe do izmena obuhvata Urbanističkog projekta ili promene lokacije, 
neophodno je pismeno obavestiti ovaj Zavod u cilju pribavljanja dopune uslova. 

 

10. MERE ZAŠTITE OD POŽARA 
 

Zaštita od požara je u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“ br. 
111/09, 20/15, 87/18 i 87/18 – dr.zakoni) i svim relevantnim podzakonskim aktima. Lokacija 
objekta je takva da je moguć pristup objektu vozilom za vatrogasnu intervenciju. Za 
intervenciju vatrogasnih vozila koristiće se postojeća saobraćajnica koje zadovoljava sve 
zahteve "Pravilnika o pristupnim putevima, okretnicama i uređenim platoima za vatrogasna 
vozila u blizini objekta većeg rizika od požara" ("Sl. list SRJ" br.8/95). 

Lokacija objekta je takva da je moguć pristup objektu vozilom za vatrogasnu 
intervenciju. Za intervenciju vatrogasnih vozila koristiće se postojeća saobraćajnica kao i 
interna kružna saobraćajnica za jednosmerno kretanje širine 3,5 m unutar kompleksa. 

Planira se izgradnja spoljašnje i unutrašnje hidrantske mreže u svemu u skladu sa 
Pravilnikom o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara ("Sl. 
glasnik RS", br. 3/2018). 

 
11. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 
1. PREDMET RADA I LOKACIJA 
Predmet projekta je izgradnja Hladnjače za sortiranje, zamrzavanje i lagerovanje voća 

i povrća sa administrativnim delom spratnosti P+1 na KP 1879/3, 1879/6 i 1880/4 KO Bivolje 
u Kruševcu. 

Lokacija je obuhvaćena Planom detaljne regulacije industrijske zone „H“ u Kruševcu 
(„Sl. List grada Kruševac“ br. 15/2020), nalazi se u urbanističkoj celini 6.3.8.1. 

 



2. ARHITEKTURA 
Parcele na kojima je projektovan objekat su površine 3715 + 3946 + 927 = 8588 m2. 
Izuzećem za javnu površinu oduzeto je 815,77 m2, tako da površina parcela sada iznosi: 
8588 - 815,77 = 7772,23 m2 i indeks zauzetosti i izgrađenosti su računati na osnovu te 

površine. 
Objekat je namenjen za sortiranje, zamrzavanje i lagerovanje voća i povrća sa 

administrativnim delom. 
Parkiranje je rešeno na parceli. 
Pešački i kolski pristup objektu predviđeni su iz ulice sa KP 1888/28 KO Bivolje. 
Ulaz u objekat je pozicioniran sa jugozapadne strane. 
Kota prizemlja objekta je +/- 0.00m (144,80 m). 
Obodne dimenzije objekta su: 9,75 + 0,05 + 4,30 + 4,75 + 23,50 + 4,75 + 14,65 + 0,05 

+ 4,95 + 31,40 + 4,95 + 0,05 + 0,05 + 4,35 + 52,05 + 0,35 + 2,75 + 4,20 + 2,70 + 15,95 + 0,05 
+ 15,40 m 

3. KONSTRUKCIJA 
Objekat se nalazi u II klimatskoj zoni i u VIII stepenu sejzmičnosti. Planirana izgradnja 

objekta u konstruktivnom i seizmičkom pogledu neće predstavljati opstrukciju niti 
ugroženost objekta, ni sa konstruktivne ni sa seizmičke rezistentnosti. 

Konstruktivni sistem objekta čine noseći čelični stubovi na arm. betonskim temeljnim 
stopama. Zidovi su od termoizolacionih sendvič panela. Krovna konstrukcija je čelična krovna 
rešetka sa čeličnim rožnjačama, određenog preseka prema statičkom proračunu. 

Krovni pokrivač je plastificirani lim. 
Pokrivački radovi se rade po postojećim pravilnicima i standardima propisanim za ovu 

vrstu radova. Podloga za pokrivanje mora biti propisno i kvalitetno izrađena, tako da 
pokrivač naleže celom svojom površinom bez gibanja. Slemeni moraju biti izrađeni ravno i 
bez talasa. 

4. UNUTRAŠNJA OBRADA – MATERIJALIZACIJA 
Podovi objekta su obrađeni prema nameni prostorija. Podovi su obrađeni od ferbetona 

i keramike. Zidovi objekta su od sendvič panela. 
5. SPOLjNA OBRADA – MATERIJALIZACIJA 
Zidovi su od panela što je ujedno i fasada. Stolarija je tipska i zastakljena termopan 

staklom d=4+12+4mm. 
6. INSTALACIJE 
U objektu će se izvesti instalacije vodovoda – hidrantksa mreža i elektroinstalacije. 
Priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu biće izveden u svemu prema uslovima 

JKP „Vodovod-Kruševac“, voda na gradsku vodovodnu mrežu a kanalizacija na septičku jamu. 
Predviđa se jedan vodomer za sanitarnu vodu i jedan vodomer za hidrantsku mrežu. 

Instalacije vodovoda i kanalizacije su predviđene u objektu i hidrantska mreža. 
Elektroinstalacije će se izvesti i priključiti prema uslovima na elektromrežu. 
Potrebna vršna snaga je 320 KW. 
Ne planira se priključenje objekta na TT mrežu, komunikacija će se obavljati putem 

mobilne telefonije. 
7. BRUTO I NETO POVRŠINE, STEPEN ISKORIŠĆENOSTI I KOEFCIJENT IZGRAĐENOSTI 
NETO površina objekta: 
2217,93 m2 (hladnjača) + 12,71 m2 (trafostanica) = 2230,64 m2 
BRUTO površina objekta: 
2296,84 m2 (hladnjača) + 15,75 m2 (trafostanica) = 2312,59 m2 
STEPEN ISKORIŠĆENOSTI I KOEFCIJENT IZGRAĐENOSTI 
Stepen iskorišćenosti (zauzetosti) parcele biće: 
2145,93 m2 + 15,75 m2 : 7772,23 m2 h 100 = 27,81 % 
Dozvoljeno je 40%. 
Koeficijent izgrađenosti je 2312,59 m2 : 7772,23 m2 = 0,30 

  



12. PRELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE 
 

 Urbanistički projekat predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova u granicama 
predmetnih parcela. 
 Urbanistički projekat urađen je u četiri primeraka, od kojih se dva ustupaju 
podnosiocima zahteva. 
 Nakon potvrđivanja Urbanističkog projekta, od strane Komisije za planove i 
nadležnog organa jedinice lokalne samouprave i izdavanja Lokacijskih uslova, u toku izrade 
Projekta za građevinsku dozvolu, dozvoljena su manja odstupanja, u odnosu na potvrđen 
Urbanistički projekat i priloženo Idejno arhitektonsko rešenje, uz ispunjenje sledećih uslova: 

- namena i funkcija moraju ostati neizmenjene, 
- od horizontale regulacije dozvoljena su minimalna odstupanja unutar utvrđenih 

građevinskih linija, 
- nivelaciona odstupanja moguća su u meri u kojoj je to predmet usklađivanja sa 

geomehaničkim odrednicama, 
- planirane trase i pozicije priključaka na komunalnu infrastrukturu su podložne 

izmenama u odnosu na predložene trase u slučaju promena ili novih zahteva od strane 
nadležnih imaoca javnih ovlašćenja ili potreba nastalih u toku izrade tehničke 
dokumentacije. 

  
 

Obrađivač:  
Projektni biro „ArBiTas“ Niš 

 
Odgovorni urbanista: 

Stojan Tasić dipl. inž. arh. 
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Hladnjača za sortiranje, zamrzavanje i lagerovanje voća i povrća sa
administrativnim delom spratnosti P+1
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REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA
GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA PREUZETA IZ PGR-A SEVER

Ar Bi
Tas

5

5

2,55,01

15

144,2
3

144,23



GSPublisherVersion 0.0.100.100

142.30
142.15

142.79 142.92

142.78

143.12

142.00

143.18

142.44

141.88

141.84

143.33

142.40

143.43

142.85

142.27

142.32
143.81

143.77

143.88

143.74

142.18

142.22
142.10

141.98
142.32

142.01

143.12

143.72

143.95

143.48

143.29

143.18

143.06

143.32

143.22

143.21

142.36

142.08

142.13

143.55

143.92

144.02

143.82

143.87

143.65

141.68

141.55

141.69

141.79
141.88

141.85

141.90

141.85

141.56
142.58

142.61

142.04

142.37

143.20

144.22

142.20

144.14

143.91

144.13

144.33144.32

143.29
143.54

143.75

143.49

143.68 143.64

143.67

143.65
142.62

143.19

142.54

143.41

143.54
143.96

143.40

144.01

143.38
144.18

143.55

144.11

144.22144.11
144.29144.15

144.31144.19

144.32144.19

144.32144.19

144.38144.25
144.23144.36

144.27144.40

144.29144.42

144.30144.43

144.31144.44

144.33144.45

144.32144.44

144.32144.45

144.34144.45

144.25

144.57

144.21

144.17

144.31

144.33

144.35

144.39

144.31

144.02

143.76

143.82

143.79

143.54
143.88

143.97

143.97143.97

144.40

144.04

144.47

144.07

144.35

143.88

144.02

144.21

144.35143.99

143.96

143.95

144.30

143.95

144.36

143.80

144.19

144.29

143.87

144.13

143.95

143.71

143.94

144.03

144.10

144.16

144.04

144.07

144.10

144.25

144.21

143.95

143.04

144.08

144.05

144.08

144.13

143.80

143.55

143.06

143.92

144.02

143.42

143.01

142.55

142.42

142.55

141.94

144.33144.42

144.27144.39

144.23 144.35

144.19 144.31

144.16

144.01

144.01
144.12

144.09

144.04
144.16

144.11

144.08144.20144.17

144.15144.29
144.22

144.18144.32144.25

144.20
144.15144.29

144.18144.29

144.20144.30144.25

144.27

144.23

144.41

144.32144.26

144.21144.31

144.21144.32

144.19144.31

144.21144.33

144.21144.33

144.16144.28

144.18144.27

144.41

144.30

144.21 144.02

144.03

144.22

144.03

143.92

144.06

144.07
143.98

144.16 144.28

144.11
143.97

144.37

143.87

1879/6

1879/3

1879/10

1888/28

1875

saobra}ajnica

1880/4

3429/1

1879/5

1880/3

1874/1

144.25

LEGENDA:

Katastarsko stanje
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Regulaciona linija

Granica parcele

Osovina ulice

Građevinska linija

Saobraćajnica

Regulaciona linija preuzeta
iz PGR-a sever

Trasa DV 35kV - nadzemna
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Apsolutna kota saobraćajnice
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P1

P2

P3

P4

P5
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P9
P10

P11
P12

P13
P14

P15
P16

P17

Далековод

35 kV

жица

жица

Gabarit prizemlja objekta

Zelene travnate površine
Gabarit krova objekta

Asfaltne površine

Gabarit sprata objekta

Trotoari - behaton

Kolsko-pešački prilaz parceli

Ulaz u administrativni deo
Ulaz u proizvodni deo

Gabarit nadstrešnica objekta

Kolski prilaz rampi

Izuzeće za javnu površinu
Parking mesto

P
1

UKUPNA POVRŠINA PARCELA (min. 1500m2)
POVRŠINA ZA RAZRADU (min. 1500m2)
INDEKS ZAUZETOSTI (MAX. 40%)
INDEKS IZGRAĐENOSTI
ZELENE I SLOBODNE POVRŠINE (min. 30%)
NAMENA OBJEKTA
SPRATNOST
Pbruto prizemlja
Pbruto sprata
BRGP
PROJEKTOVANA POVRŠINA OBJEKTA - ZAUZETOST
NULTA KOTA - apsolutna kota
KOTA PRIZEMLJA
KOTA VENCA
KOTA SLEMENA
VISINA OBJEKTA (max. 18 m)
NAMENA OBJEKTA
SPRATNOST
Pbruto
BRGP
PROJEKTOVANA POVRŠINA OBJEKTA - ZAUZETOST
BROJ PARKING MESTA

8588 m2

8588 - 815,77 = 7772,23 m2

(2145,93+15,75)/7772,23x100=27,81%
(2296,84+15,75)/7772,23=0,30

2512,12 m2 - 32,32%
HLADNJAČA

P+1
2145,93 m2

150,91 m2

2296,84 m2

2145,93 m2

+0,00 m (144,80 m)
+0,00 m (144,80 m)
+8,01 m (152,81 m)
+8,78 m (153,58 m)

8,78 m
TRAFOSTANICA

P
15,75 m2

15,75 m2

15,75 m2
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Nadzemni kontejneri - 5 kom
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 elaborat:

 deo projekta:

 klasifikacioni broj:

 datum: šifra:

broj crteža:razmera:
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 projektant:

Projektni biro

ArBiTas
Niš
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19,4

47,4

70,97 59,8
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125223

URB

URBANISTIČKI PROJEKAT

77/25 12.2025.

Stojan Tasić d.i.a.
200 1489 15

1:500

Hladnjača za sortiranje, zamrzavanje i lagerovanje voća i povrća sa
administrativnim delom spratnosti P+1

na KP br. 1879/3, 1879/6 i 1880/4 KO Bivolje u Kruševcu

FUNGO TRADE DOO, Kruševac
Železnička br. 52

37000 Kruševac, Srbija

0,36%
102,00

6REGULACIONO - NIVELACIONO
REŠENJE LOKACIJE

REGULACIONO - NIVELACIONO REŠENJE LOKACIJE

Hladnjača
 za 

sortir
anje, za

mrzav
anje

i lag
erovan

je voća i
 povrća

sa a
dministra

tivn
im delom spratn

osti P
+1

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA
GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA PREUZETA IZ PGR-A SEVER

TS
320 KW

14,05%

14,05%

10,51
%

10,51
%

14,05%

Ar Bi
Tas

15

5

5
3,5

2,55,01

4,5

80,5

9,75
2,75

23,45

28,6

0,05
4,95

7,7

12,5

52,05

5
7,7

2,2
4

4,95

14,65

23,05

4,75

9,75

8,21

9,75
0,9

7,31 4,35
0,05

31,4

0,05
4,75

3,5

48,63

7,3
0,9

15,48

16,07

4,35

53,02

8,2

3,5

40,6

4,95

52,2

8,21

4,64

7,66

3,74

13,2

12,45

5

144,2
3

144,23

±0,00

±0,00

+8,78

+8,01

+5,04

+5,66

+5,04

+5,04

±0,00

-1,10

+2,90

+8,01

O6

0,36%
102,00

15 P.M.

(144,80)
kota prizemlja

(144,80)
nulta kota

(153,58)
kota slemena

(152,81)
kota venca

(149,84)
kota venca

(150,46)
kota venca

(149,84)
kota venca

(149,84)
kota venca

(144,80)
nulta kota

(143,70)
kota poda rampe

(147,70)
kota poda sprata

(152,81)
kota venca
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Planirana vodovodna mreža
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Planirana TK mreža
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Osovina ulice

Građevinska linija

Saobraćajnica

Regulaciona linija preuzeta
iz PGR-a sever

Trasa DV 35kV - nadzemna
Zaštitna zona DV 35kV (2x15m)

Apsolutna kota saobraćajnice
Podužni nagib saobraćajnice

Gabarit prizemlja objekta

Zelene travnate površine
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Asfaltne površine

Gabarit sprata objekta
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Ulaz u administrativni deo
Ulaz u proizvodni deo
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Izuzeće za javnu površinu
Parking mesto

P
1

Nadzemni kontejneri - 5 kom
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P8

P9
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P11
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P14

P15
P16
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Далековод

35 kV

жица

жица

Vodovodna mreža - PEØ110

Fekalna kanalizacija - PVCØ160
Vodovodna mreža - PEØ63

UKUPNA POVRŠINA PARCELA (min. 1500m2)
POVRŠINA ZA RAZRADU (min. 1500m2)
INDEKS ZAUZETOSTI (MAX. 40%)
INDEKS IZGRAĐENOSTI
ZELENE I SLOBODNE POVRŠINE (min. 30%)
NAMENA OBJEKTA
SPRATNOST
Pbruto prizemlja
Pbruto sprata
BRGP
PROJEKTOVANA POVRŠINA OBJEKTA - ZAUZETOST
NULTA KOTA - apsolutna kota
KOTA PRIZEMLJA
KOTA VENCA
KOTA SLEMENA
VISINA OBJEKTA (max. 18 m)
NAMENA OBJEKTA
SPRATNOST
Pbruto
BRGP
PROJEKTOVANA POVRŠINA OBJEKTA - ZAUZETOST
BROJ PARKING MESTA

8588 m2

8588 - 815,77 = 7772,23 m2

(2145,93+15,75)/7772,23x100=27,81%
(2296,84+15,75)/7772,23=0,30

2512,12 m2 - 32,32%
HLADNJAČA

P+1
2145,93 m2

150,91 m2

2296,84 m2

2145,93 m2

+0,00 m (144,80 m)
+0,00 m (144,80 m)
+8,01 m (152,81 m)
+8,78 m (153,58 m)

8,78 m
TRAFOSTANICA

P
15,75 m2

15,75 m2

15,75 m2
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37000 Kruševac, Srbija

7PRIKAZ SAOBRAĆAJNE
I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

0,36%
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(149,84)
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(149,84)
kota venca
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kota poda rampe

(147,70)
kota poda sprata

(152,81)
kota venca
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0 – ГЛАВНА СВЕСКА ПРОЈЕКТА 

 

Инвеститор:  ФУНГО ТРАДЕ ДОО, КРУШЕВАЦ  

  Железничка 52, 37000, Крушевац,  

  МБ 20072288, ПИБ 104026776 

 

Објекат: Хладњача за сортирање, замрзавање и лагеровање воћа и 

поврћа са административним делом спратности П+1 на 

КП 1879/3, 1879/6 и 1880/4 КО Бивоље у Крушевцу 

 

Врста техничке документације: Идејно решење  

 

Врста радова: нова градња 

 

Главни пројектант: Миљко Главинић, дипл.инг.арх. 

 

Број лиценце:                                   300 2026 03 

 

Лични печат:                                     Потпис: 

 
 

Број техничке документације: ИДР 0-9/2025 

 

Место и датум: Ариље, 08.11.2025. 

 
 



0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске              

0.2. Садржај главне свеске                                   

0.3. Одлука о именовању главног пројектанта   

0.4. Изјава главног пројектанта                    

0.5. Садржај техничке документације        

0.6. Подаци о пројектантима            

0.7. Општи подаци о објекту и локацији                       

0.8. Сажети технички опис                                                                   

0.9. Графички прилози 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи ('Сл. гласник РС', бр. 72/2009, 

81/2009- испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 

одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 

9/2020, 52/2021 и 62/2023) и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и 

начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката  

(“Службени гласник РС”, број 96/2023)   као: 

 

 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

за израду  Идејног решења за објекат Хладњача за сортирање, замрзавање и лагеровање 

воћа и поврћа са административним делом спратности П+1 на КП 1879/3, 1879/6 и 1880/4 

КО Бивоље у Крушевцу одређује се: 

 

 

 

 

Миљко Главинић, дипл.инг.арх ................................................................ 300 2026 03  

 

 

 

Инвеститор: ФУНГО ТРАДЕ ДОО, КРУШЕВАЦ 

  Железничка 52, 37000, Крушевац,  

  МБ 20072288, ПИБ 104026776 

 

 

Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

Место и датум:                                 Ариље, 08.11.2025. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



0.4.    ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 

Главни пројектант Идејног решења за објекат Хладњача за сортирање, замрзавање и 

лагеровање воћа и поврћа са административним делом спратности П+1 на КП 1879/3, 

1879/6 и 1880/4 КО Бивоље у Крушевцу 

 

 

 

Миљко Главинић, дипл.инг.арх 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

да су делови ИДЕЈНОГ РЕШЕЊЕА међусобно усаглашени, да подаци у главној свесци 

одговарају садржини пројекта  

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. ИДР 0-9/2025 

 
1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр. ИДР 01-9/2025 

 

 

 

Главни пројектант :   Миљко Главинић, дипл.инг.арх 

 

 

Број лиценце: 300 2026 03 

  

 

Лични печат:                                     Потпис: 

 
 

Број техничке документације: ИДР 01-9/2025 

Место и датум: Ариље, 08.11.2025. 

 

 

 
 

 



0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. ИДР 0-9/2025 

 1. 

 

1. 

ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр. ИДР 01-9/2025 

  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 

Главни пројектант: Миљко Главинић, дипл.инг.арх. 

Број лиценце: 300 2026 03 

Лични печат: Потпис: 

 
 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

 

Пројектант:                                          Радица Чемерикић ПР Агенција за пројектовање и  

                                                             инжењеринг ГРЕДА Р Ариље, Трг братства и  

                                                             јединства бб, Ариље 
 

 Миљко Главинић, дипл.инг.арх. 

 300 2026 03 

 Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



0.7.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

тип објекта: Хладњача 
Врста радова: Нова градња 

категорија објекта: В 
класификација појединих делова 

објекта: 
учешће у 

укупној 

површини 

објекта (%): 

класификациона ознака:    

 

 

 

 

100 % 

 
125 223 – хладњаче 

назив просторног односно 

урбанистичког плана: 

Локација је обухваћена Планом детаљне регулације 

индустријске зоне „Х“ у Крушевцу („Сл. Лист града 

Крушевац“ бр. 15/2020) и планом намене површина 

налазе се у урбанистичкој целини 6.3.8.1. за коју се 

одређује израда урбанистичких пројеката 

Урбанистички пројекат за 

објекат Хладњача за 

сортирање, замрзавање и 

лагеровање воћа и поврћа са 

административним делом 

спратности П+1 на КП 1879/3, 

1879/6 и 1880/4 КО Бивоље у 

Крушевцу 

Обрађивач пројекта: Ивана Тасић Пројектни биро за 

архитектуру и пружање консултантских услуга у 

грађевинарству АрБиТас Ниш 

 

место: Крушевац 

број катастарске 

парцеле/списак катастарских 

парцела и катастарска 

општина: 

 

 

КП 1879/3, 1879/6 и 1880/4 КО Бивоље у Крушевцу 

број катастарске парцеле/ 

списак катастарских парцела 

и катастарска општина преко 

којих прелазе прикључци за 

инфраструктуру: 

 

 

КП 1879/3, 1879/6 КО Бивоље у Крушевцу 

број катастарске парцеле/ 

списак катастарских парцела 

и катастарска општина на 

којој се налази прикључак на 

јавну саобраћајницу: 

 

 

КП 1879/3, 1879/6 КО Бивоље у Крушевцу 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

 

Електроенергетска дистрибутивна мрежа 

Укупан капацитет Предвиђа се потребна вршна снага 320 KW 

Врста прикључка трајни прикључак 

Врста мерног уређаја према условима ЕПС-а 

Начин грејања комбиновано  

Потребни енергетски капацитети за 

заједничку потрошњу (разврстано по 

улазима) 

/ 

није потребно 

Подаци о прикључцима постојећих 

објеката на парцели/парцелама (уколико 

постоје) 

не постоје 

 

Нетипични потрошачи / 

Потреба за већом поузданошћу и 

сигурности у испоруци електрич- 

не енергије 

/ 

прикључак на водовод Према условима на водоводну мрежу 

Предвиђа се један водомер за санитарну 

воду и један водомер за хидрантску мрежу. 

прикључак на  фекалну канализацију Према условима на канализациону мрежу 

прикључак на електроинсталације на електро мрежу са ТС вршна снага 320 

KW 

прикључак на ТТ мрежу Не планира се прикључење објекта на ТТ 

мрежу, комуникација ће се обављати путем 

мобилне телефоније 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ПРЕДХОДНИ УСЛОВИ: 

 

Услови за пројектовање 

прикључака унутрашењих 

инсталација водовода на 

градску водоводну мрежу 

Услови Ј.К.П. Водовод 

Крушевац 

број 250/25 од 

21.10.2025. године 

Услови за пројектовање 

прикључака унутрашењих 

инсталација канализације на 

градску канализациону мрежу 

Услови Ј.К.П. Водовод 

Крушевац 

број 250/25 од 

21.10.2025. године 

Услови за пројектовање и 

прикључење објекта на 

електромрежу 

Услови ЈП „Електросрбија“ 

Д.О.О. Краљево – 

Електродистрибуција 

Крушевац 

број 2561200.Д.09.11-

416835/2-25 од 

17.10.2025. год. 

Саобраћајно технички услови Јавно предузеће за урбанизам и 

пројектковање Крушевац 

бр. II-2883 од 

17.10.2025. године 
Услови заштите кулурног 

наслеђа  
Завод за заштиту споменика 

културе Краљево 

број 1182/2  

од 20.10.2025. године 
 

 

 



ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

Проценат зелених 

површина 

Дозвољено је мин 30%    2512,12 : 7772,23 x 

100 = 

32.32 % 

индекс заузетости:  Дозвољено је 40%    27,81 % 

индекс изграђености:  2312,59 м2 / 7772,23 

м2 = 0,30 

Начин грејања:  комбиновано  

Удаљеност од суседних 

парцела: 

 

према путу 13,20 м – 12,45 м 

Према 1879/10 КО Бивоље – 3,50 м – 8,20 м 

Према 1875 КО Бивоље – 3,74 м – 7,66 м  

 

димензије објекта: 

 

укупна површина парцеле/парцела:    3946 + 3715 + 927 – 

815,77 =  7772,23 м2 

Укупна бруто изграђена површина постојећих 

објеката:  

0,00 

укупна БРГП новопројектовано стање: 2296,84 м2 + 15,75  

м2 = 2312,59 м2 

укупна БРГП свих објеката који се граде на 

парцелaма 1879/3, 1879/6 и 1880/4 КО Бивоље 

2312,59  м2 

укупна НЕТО површина објекта који се гради: 2217,93 м2 + 12,71  

м2 = 2230,64  м2 

површина приземља:  НЕТО 2080,66 м2 

(хладњача) + 12,71 

м2 (трафостаница) = 

2093,37 м2 

БРУТО 2145,93 м2 

(хладњача) + 15,75 

м2 (трафостаница) = 

2161,68 м2  

површина спрата: НЕТО 137,27 м2 

БРУТО 150,91 м2    

површина земљишта под објектима заузетост: 

заузетост  

2145,93 м2 + 15,75 

м2 / 7772,23 м2 х 100 

= 27,81 % 

спратност објекта: П+1 

висина објекта (венац, слеме)  +8,78 м  (слеме од 

нулте коте) 

апсолутна висинска кота (кота приземља, 

слеме) 

+144.80  

(кота приземља) 

+153,58 (слеме) 

број функционалних јединица 1 

број паркинг места: 17 

материјализација: 

 

 

 

материјализација фасаде:   панели  

оријентација слемена:  југозапад-

североисток 

нагиб крова:   14,05 % и 10,51%  

материјализација крова:  пластифицирани 

лим 



 

0.8. ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 
1. ПРЕДМЕТ РАДА И ЛОКАЦИЈА                              

 

Предмет пројекта је изградња Хладњаче за сортирање, замрзавање и лагеровање воћа и 

поврћа са административним делом спратности П+1 на КП 1879/3, 1879/6 и 1880/4 КО 

Бивоље  у Крушевцу.  

 

Локација је обухваћена Планом детаљне регулације индустријске зоне „Х“ у Крушевцу 

(„Сл. Лист града Крушевац“ бр. 15/2020), налази се у урбанистичкој целини 6.3.8.1. 

 

2. АРХИТЕКТУРА                  

 

Парцеле на којима је пројектован објекат су површине 3715 + 3946 + 927 = 8588 м2. 

Изузећем за јавну површину одузето је 815,77 м2, тако да површина парцела сада износи:  

8588 - 815,77 = 7772,23 м2 и индекс заузетости и изграђености су рачунати на основу те 

површине.  

 

Објекат је намењен за сортирање, замрзавање и лагеровање воћа и поврћа са 

административним делом.  

 

Паркирање је решено на парцели.  

 

Пешачки и колски приступ објекту предвиђени су из улице са КП 1888/28 КО Бивоље. 

Улаз у објекат је позициониран са југозападне стране.  

 

Кота приземља објекта је +/- 0.00м (144,80 м).  

 

Ободне димензије објекта су: 9,75 + 0,05 + 4,30 + 4,75 + 23,50 + 4,75 + 14,65 + 0,05 + 4,95 

+ 31,40 + 4,95 + 0,05 + 0,05 + 4,35 + 52,05 + 0,35 + 2,75 + 4,20 + 2,70 + 15,95 + 0,05 + 15,40 

м 

 

3. КОНСТРУКЦИЈА                 

 

Објекат се налази у II климатској зони и у VIII степену сејзмичности. Планирана изградња 

објекта у конструктивном и сеизмичком погледу неће представљати опструкцију нити 

угроженост објекта, ни са конструктивне ни са сеизмичке резистентности. 

 

Конструктивни систем објекта  чине носећи челични стубови на арм. бетонским темељним 

стопама. Зидови су од термоизолационих сендвич панела. Кровна конструкција је челична 

кровна решетка са челичним рожњачама, одређеног пресека према статичком прорачуну. 

Кровни покривач је пластифицирани лим.   

 

Покривачки радови се раде по постојећим правилницима и стандардима прописаним за 

ову врсту радова. Подлога за покривање мора бити прописно и квалитетно израђена, тако 

да покривач належе целом својом површином без гибања. Слемени морају бити израђени 

равно и без таласа.  

 

4. УНУТРАШЊА ОБРАДА - МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА             

 



Подови објекта су обрађени према намени просторија. Подови су обрађени од фербетона и 

керамике. Зидови објекта су од сендвич панела.  

5. СПОЉНА ОБРАДА – МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА                       

 

Зидови су од панела што је уједно и фасада. Столарија је типска и застакљена термопан 

стаклом д=4+12+4мм. 

 

6. ИНСТАЛАЦИЈЕ                 

 

У објекту ће се извести инсталације водовода – хидранткса мрежа и електроинсталације.  

 

Прикључак на водоводну и канализациону мрежу биће изведен у свему према условима 

ЈКП „Водовод-Крушевац“, вода на градску водоводну мрежу а канализација на септичку 

јаму. Предвиђа се један водомер за санитарну воду и један водомер за хидрантску мрежу. 

 

Инсталације водовода и канализације су предвиђене у објекту и хидрантска мрежа.  

 

Електроинсталације ће се извести и прикључити према условима на електромрежу. 

Потребна вршна снага је 320 KW.  

 

Не планира се прикључење објекта на ТТ мрежу, комуникација ће се обављати путем 

мобилне телефоније. 
 

7. БРУТО И НЕТО ПОВРШИНЕ, СТЕПЕН ИСКОРИШЋЕНОСТИ И КОЕФЦИЈЕНТ 

ИЗГРАЂЕНОСТИ                     

 

НЕТО  површина  објекта:  

2217,93 м2 (хладњача) + 12,71 м2  (трафостаница) = 2230,64  м2 

 

БРУТО површина објекта: 

 2296,84 м2 (хладњача) + 15,75 м2 (трафостаница)  = 2312,59 м2 

 

СТЕПЕН ИСКОРИШЋЕНОСТИ И КОЕФЦИЈЕНТ ИЗГРАЂЕНОСТИ 

 

Степен искоришћености (заузетости) парцеле биће:  

 

2145,93 м2 + 15,75 м2 : 7772,23  м2 х 100 = 27,81 % 

 

Дозвољено је 40%. 

 

Коефицијент изграђености је 2312,59 м2 : 7772,23 м2 = 0,30 

  

 

 

 

 

 

         саставио: 
 

 

______________________ 

 

 



  

 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 

 

ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 

Инвеститор:  ФУНГО ТРАДЕ ДОО, КРУШЕВАЦ 

  Железничка 52, 37000, Крушевац,  

  МБ 20072288, ПИБ 104026776 

 

Објекат: Хладњача за сортирање, замрзавање и лагеровање воћа и 

поврћа са административним делом спратности П+1 на 

КП 1879/3, 1879/6 и 1880/4 КО Бивоље у Крушевцу 

 

Врста техничке документације: Идејно решење  

 

Назив и ознака дела пројекта:        1- пројекат архитектуре 

 

Врста радова: нова градња 

 

Пројектант:                                    Радица Чемерикић ПР Агенција за пројектовање и  

                                                           инжењеринг ГРЕДА Р Ариље, Трг братства и јединства  

                                                           бб, Ариље 

Одговорно лице пројектанта: Радица В. Чемерикић 

 

 
 

Лични печат и потпис:     Одговорни пројектант:  

                                                           Миљко Главинић, дипл.инг.арх. бр.лиц. 300 2026 03 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта: ИДР 01-9/2025 

 

Место и датум: Ариље, 08.11.2025. 

 

 

 

 

 



  

1.2.  САДРЖАЈ (ДЕЛА ПРОЈЕКТA) 

 

1.1. Насловна страна (дела пројекта)                                             

1.2. Садржај (дела пројекта)  

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта (дела пројекта) 

1.4. Изјава одговорног пројектанта (дела пројекта) 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. 
Графичка документација 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 



  

 



  

 



  

1.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи ('Сл. гласник РС', бр. 72/2009, 

81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 

одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 

9/2020, 52/2021 и 62/2023) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и 

начину вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката 

(“Службени гласник РС”, број 96/2023) као:  

 

 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

за израду  идејног решења за објекат Хладњача за сортирање, замрзавање и лагеровање 

воћа и поврћа са административним делом спратности П+1 на КП 1879/3, 1879/6 и 1880/4 

КО Бивоље у Крушевцу  

 

одређује се: 

 

 

Миљко Главинић, дипл.инг.арх ........................................................................... 300 2026 03 

 

 

 

 

Пројектант:                                    Радица Чемерикић ПР Агенција за пројектовање и  

                                                           инжењеринг ГРЕДА Р Ариље, Трг братства и јединства  

                                                           бб, Ариље 

 

Одговорно лице пројектанта: Радица Чемерикић 

 

 

Печат:     Потпис: 

 

 
 

Број дела пројекта: ИДР 01-9/2025 

 

Место и датум: Ариље, 08.11.2025. 

 

                                                 

 

 

 

 



  

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре који је део идејног решења за објекат 

Хладњача за сортирање, замрзавање и лагеровање воћа и поврћа са административним 

делом спратности П+1 на КП 1879/3, 1879/6 и 1880/4 КО Бивоље у Крушевцу  

 

 

Миљко Главинић, дипл.инг.арх 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 

да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

 

да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 

испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 

препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 

 

 

 

Одговорни пројектант :   Миљко Главинић, дипл.инг.арх 

 

Број лиценце:    300 2026 03 

  

Печат:      Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Број дела пројекта:   ИДР 01-9/2025 

 

Место и датум: Ариље, 08.11.2025. 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.5.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

1.5.1. Технички опис 

 

1. ПРЕДМЕТ РАДА И ЛОКАЦИЈА                              

 

Предмет пројекта је изградња Хладњаче за сортирање, замрзавање и лагеровање воћа и 

поврћа са административним делом спратности П+1 на КП 1879/3, 1879/6 и 1880/4 КО 

Бивоље  у Крушевцу.  

 

Локација је обухваћена Планом детаљне регулације индустријске зоне „Х“ у Крушевцу 

(„Сл. Лист града Крушевац“ бр. 15/2020), налази се у урбанистичкој целини 6.3.8.1. 

 

2. АРХИТЕКТУРА                  

 

Парцеле на којима је пројектован објекат су површине 3715 + 3946 + 927 = 8588 м2. 

Изузећем за јавну површину одузето је 815,77 м2, тако да површина парцела сада износи:  

8588 - 815,77 = 7772,23 м2 и индекс заузетости и изграђености су рачунати на основу те 

површине.  

 

Објекат је намењен за сортирање, замрзавање и лагеровање воћа и поврћа са 

административним делом.  

 

Паркирање је решено на парцели.  

 

Пешачки и колски приступ објекту предвиђени су из улице са КП 1888/28 КО Бивоље. 

Улаз у објекат је позициониран са југозападне стране.  

 

Кота приземља објекта је +/- 0.00м (144,80 м).  

 

Ободне димензије објекта су: 9,75 + 0,05 + 4,30 + 4,75 + 23,50 + 4,75 + 14,65 + 0,05 + 4,95 

+ 31,40 + 4,95 + 0,05 + 0,05 + 4,35 + 52,05 + 0,35 + 2,75 + 4,20 + 2,70 + 15,95 + 0,05 + 15,40 

м 

 

3. КОНСТРУКЦИЈА                 

 

Објекат се налази у II климатској зони и у VIII степену сејзмичности. Планирана изградња 

објекта у конструктивном и сеизмичком погледу неће представљати опструкцију нити 

угроженост објекта, ни са конструктивне ни са сеизмичке резистентности. 

 

Конструктивни систем објекта  чине носећи челични стубови на арм. бетонским темељним 

стопама. Зидови су од термоизолационих сендвич панела. Кровна конструкција је челична 

кровна решетка са челичним рожњачама, одређеног пресека према статичком прорачуну. 

Кровни покривач је пластифицирани лим.   

 

Покривачки радови се раде по постојећим правилницима и стандардима прописаним за 

ову врсту радова. Подлога за покривање мора бити прописно и квалитетно израђена, тако 

да покривач належе целом својом површином без гибања. Слемени морају бити израђени 

равно и без таласа.  

 

 



  

4. УНУТРАШЊА ОБРАДА - МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА             

 

Подови објекта су обрађени према намени просторија. Подови су обрађени од фербетона и 

керамике. Зидови објекта су од сендвич панела.  

5. СПОЉНА ОБРАДА – МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА                       

 

Зидови су од панела што је уједно и фасада. Столарија је типска и застакљена термопан 

стаклом д=4+12+4мм. 

 

6. ИНСТАЛАЦИЈЕ                 

 

У објекту ће се извести инсталације водовода – хидранткса мрежа и електроинсталације.  

 

Прикључак на водоводну и канализациону мрежу биће изведен у свему према условима 

ЈКП „Водовод-Крушевац“, вода на градску водоводну мрежу а канализација на септичку 

јаму. Предвиђа се један водомер за санитарну воду и један водомер за хидрантску мрежу. 

 

Инсталације водовода и канализације су предвиђене у објекту и хидрантска мрежа.  

 

Електроинсталације ће се извести и прикључити према условима на електромрежу. 

Потребна вршна снага је 320 KW.  

 

Не планира се прикључење објекта на ТТ мрежу, комуникација ће се обављати путем 

мобилне телефоније. 
 

7. БРУТО И НЕТО ПОВРШИНЕ, СТЕПЕН ИСКОРИШЋЕНОСТИ И КОЕФЦИЈЕНТ 

ИЗГРАЂЕНОСТИ                     

 

НЕТО  површина  објекта:  

2217,93 м2 (хладњача) + 12,71 м2  (трафостаница) = 2230,64  м2 

 

БРУТО површина објекта: 

2296,84 м2 (хладњача) + 15,75 м2 (трафостаница)  = 2312,59 м2 

 

СТЕПЕН ИСКОРИШЋЕНОСТИ И КОЕФЦИЈЕНТ ИЗГРАЂЕНОСТИ 

 

Степен искоришћености (заузетости) парцеле биће:  

 

2145,93 м2 + 15,75 м2 : 7772,23  м2 х 100 = 27,81 % 

 

Дозвољено је 40%. 

 

Коефицијент изграђености је 2312,59 м2 : 7772,23 м2 = 0,30 

         саставио: 
 

                                                           
______________________ 

 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

Табеларни приказ приземља 

 

 
 

 

 

 



  

Табеларни приказ спрата 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.7. ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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PROJEKAT ARHITEKTURE

Agencija za projektovanje

  " GREDA R " - Arilje
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FUNGO TRADE DOO KRU

SITUACIONO 

IDR 01-9/2025

NOVEMBAR 2025
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